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BP SPRENDINIUS PARENGUSIU SPECIALISTU SARASAS
ESAMOS BUKLES STADIJA PARENGUSIU SPECIALISTU SARASAS

Urbanistiné struktiira, Zemés naudojimas, gamtinés teritorijos:
- Mindaugas Grabauskas, projekto dalies vadovas, architektas, Atest. Nr. A 280;
- Inesa Alistratovaité - Kurtinaitiené, architekté;
- Mykolas Kurtinaitis, architektas, Atest. Nr. A 1481,
- Giedré Saulé, architekté;
- Virgilijus Naujokaitis, inZinierius, Atest. Nr. 10333.
Transportas:
- VidualdasValeika, projekto dalies vadovas, inzinierius transportininkas, Atest. Nr. 3534.
Kultiiros paveldas:
e Gintautas Natkevicius, projekto dalies vadovas, architektas, Atest. Nr. 0775;

ISoriné vaizdiné reklama (IVR):
- Mykolas Kurtinaitis, architektas, Atest. Nr. A 1481,
- Giedré Saulé, architekté;
Socialiné aplinka:
- Mykolas Kurtinaitis, architektas, Atest. Nr. A 1481,
- Giedr¢ Saulé, architekté;
Ekonomika:
- Mykolas Kurtinaitis, architektas, Atest. Nr. A 1481,
- Giedré Saulé, architekté;
InZineriné infrastruktiira:
- Virgilijus Naujokaitis, inZinierius, Atest. Nr. 10333.
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IVADAS

Kalnujy teritorijos bendrasis planas (toliau: Kalnujy BP) rengiamas remiantis 2010 — 09 — 06

paslaugy pirkimo pardavimo sutartimi Nr. (7.5) SR2 - 319.
Kalnujy BP rengiamas kaip privalomasis miestelio teritorijai plétoti dokumentas, vadovaujantis:

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu,

Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymu,

Lietuvos Respublikos teritorijos bendruoju planu,

Raseiniy rajono savivaldybés tarybos 2007 m. spalio 25 d. sprendimu Nr.(1.1)TS-234

patvirtintu Raseiniy rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, kurio sprendiniai galioja iki

2017 m.,

Raseiniy rajono savivaldybés tarybos 2010 m. vasario 11 d. sprendimu Nr. (1.1)TS -28 “Dé¢l

Girkalnio miestelio ir Kalnujy kaimo teritorijy bendryjy plany rengimo®,

,»Raseiniy rajono savivaldybés plétros iki 2020 mety strateginiu planu®,

Raseiniy rajono savivaldybés tarybos 2010 m. kovo 25 d. sprendimu Nr.(1.1)TS-97 patvirtintu

Raseiniy rajono savivaldybés 2010-2012 m. strateginiu veiklos planu,

BP darby programa, patvirtinta Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2010

— 04 — 22 jsakymu Nr. (5.3)A; — 323,

Kalnujy BP salygas rengianciy institucijy pateiktos planavimo saglygomis:

1.  Kauno regiono aplinkos apsaugos departamento 2010-04-08 salygos Nr.330;

2. Kauno apskrities vir§ininko administracijos 2010-03-05 salygos Nr.5R-75-(16.28);

3. Kultiros paveldo departamento prie Kultliros ministerijos Kauno teritorinio padalinio
2009-03-30 salygos Nr. 2K-578;

4.  Kauno visuomenés sveikatos centro 2010-03-03 salygos Nr.60-156(16);

Kauno apskrities PrieSgaisrinés gelbéjimo valdybos Raseiniy priesgaisrinés gelbé¢jimo

tarnybos 2010-03-01 rastas Nr.13 RA-22;

Akciné bendrove ,,VST* 2010-07-28 salygos Nr.39000-169;

TEO LT, AB 2010-03-03 rastas Nr.T-10/0223;

UAB ,,Raseiniy vandenys* 2010-03-09 salygos Nr.2257;

AB ,,Lietuvos energija“ 2010-03-03 Nr. SD-2168;

UAB ,,Raseiniy Silumos tinklai*“ 2010-03-02 rastas Nr.61-66;

Lietuvos automobiliy keliy direkcija prie Susisiekimo ministerijos, 2010-04-08 salygos

Nr. PS-84;

o

= S

= o

Kalnujy teritorijos vystymo kryptys, erdvinés raidos koncepcija rengiama 20 mety
laikotarpiui, 0 konkretas sprendiniai — 10 mety laikotarpiui.

Pagal Kalnujy BP darby programa, patvirtinta Raseiniy rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2010 — 04 — 22 jsakymu Nr. (5.3)A; — 323, nustatyti Kalnujy (su Palendriy kaimo)
teritorijos bendrojo planavimo tikslai ir uzdaviniai:

Kalnujy BP tikslai:

1. uztikrinti darnig Kalnujy (su Palendriy kaimo) teritorijos vystymo raidg ir perspektyva, tausojant
gamtos iStekliy ir kultiros vertybiy panaudojimg, visy planuojamos teritorijos gyventojy optimaliy
poreikiy tenkinima;

2.

subalansuoti urbanisting struktiirg, ekonoming plétra, inZinering ir susisiekimo infrastruktiira;
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3. numatyti perspektyvines Kalnujy (su Palendriy kaimo) teritorijos administracines ribas, jtakos
Zonas.

Kalnujy BP uZdaviniai:

1. Suformuoti Kalnujy (su Palendriy kaimo) vystymo erdving koncepcijg, nustatyti teritorijy
tvarkymo, naudojimo ir apsaugos prioritetus, teritorijy funkcines zonas, nurodancias teritorijos
integruotumg ir (ar) jos ypatumus, ir funkcinése zonose galimus teritorijy naudojimo tipus. Siekiant
jteisinti daugiafunkcinio Zemés naudojimo galimybe — esminj moderniosios urbanistikos principa, butina
nustatyti daugiafunkcinés veiklos galimybes atskirose miestelio teritorijos dalyse, kartu nustatant
planuojamos teritorijos daliy funkcinés raidos prioritetus. Nustatant teritorijy raidos galimybes isskirti
principinius teritorijos tvarkymo rezimus:

1.1 neuzstatomos teritorijos (miskai, vandenys, zemés ukio teritorijos);
1.2 uZstatytos bei uzstatomos teritorijos:
e saugojimas — jvairiais aspektais vertingy planuojamos teritorijos elementy apsaugai
uztikrinti;
e nauja plétra — tus¢ios neuzstatytos teritorijos uz urbanizuotos teritorijos riby uzstatymas;
e konversija — radikalus teritorijos funkcinio naudojimo ar uzstatymo principy virsmas;
e modernizavimas — kompleksinis kvartalo atnaujinimas, perplanavimas islaikant funkcinio
naudojimo bei uzstatymo morfologinius principus;
e teritorijos rezervavimas ateities projektams - iSlaikoma esama padétis iki jos
pareikalavimo svarbiy projekty jgyvendinimui;
e be esminiy pokyciy (status quo) teritorijos — teritorijoje iSsaugoma faktiné padétis.

2. Kalnujy (su Palendriy kaimo) teritorijos BP ruosti kaip Kalnujy gyvenvietés iSplanavimo
projekto, patvirtinto Raseiniy rajono DZDT Vykdomojo komiteto 1974 m. rugséjo 23 d. sprendimu Nr.
314, iSvystyma ir patikslinima.

3. Tobulinti istoriSkai susiklosciusia Kalnujy (su Palendriy kaimo) urbanisting struktiirg bei
formuoti architektiiring erdving ir esteting kompozicija.

4. I8ryskinti ir panaudoti Kalnujy (su Palendriy kaimo) privalumus, parodyti ekonomines ir
socialines plétros galimybes.

5. Numatyti planuojamos teritorijos ekonominés, socialinés raidos ir investicijy kryptis, turizmo,
verslo, rekreacijos, kitos veiklos ir biisto statybos galimg plétojimasi.

6. Pasitlyti Kalnujy (su Palendriy kaimo) konkurencingumo ir patrauklumo didinimo priemones,
jvertinant erdviniy sistemy su kitais miestais plétros galimybes.

7. Numatyti Kalnujy (su Palendriy kaimo) gyvenimo ir aplinkos kokyb¢ gerinancias priemones
(transporto triukSmui, vibracijai, oro, dirvozemio pavirS§inio, poZeminio vandens uZterStumui mazinti).
Spresti atlieky tvarkymo klausimus. Numatyti kapiniy plétojimo sprendinius.

8. Formuoti bendro naudojimo zeldyny, misky-parky, ir rekreaciniy teritorijy sistema.

9. Numatyti inZinerinés, susisiekimo, energetikos ir kity visuomenés poreikiams tenkinti
infrastruktiry sistemos vystyma bei parengti atitinkamus sprendinius.

10. Nustatyti Kalnujy (su Palendriy kaimo) miestelio teritorijas, kurioms privaloma rengti ar keisti
detalivosius planus, nustatyti $iy teritorijy naudojimo, tvarkymo, apsaugos prioritetus ir veiklos
apribojimus juose.

11. Numatyti priemones, uztikrinanc¢ias gamtos iStekliy racionaly naudojimg, krastovaizdzio
formavima, ekologing pusiausvyra, gamtinio karkaso formavimg, gamtos ir kultiiros paveldo objekty
1§saugojima.

12. Rezervuoti teritorijas komunikacijy trasy ir kity visuomenés poreikiams reikalingy objekty
statybai.

13. Nustatyti planuojamos teritorijos uzstatymo aukscio ir intensyvumo parametrus.
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Esamos biiklés analize — tai egzistuojantis urbanistinés struktiiros pagrindas, kuriuo remiantis toliau
bus rengiama bendrojo plano koncepcija ir alternatyvos. (Esamos buklés analizés privalomajame
brézinyje nurodoma pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirtys, naudojimo budai). Esama bikle
apima visas Kalnujy (su Palendriy kaimo) bendrojo plano sudedamasias dalis: gamtine aplinkg ir
kraStovaizdj; urbanisting struktiirg, ekonomikg ir verslg; socialing infrastruktiirg; kultiros pavelda;
susisiekimo infrastruktiirg, inzinering¢ infrastruktiirg ir kt.

Esamai biuklei jvertinti ir apibendrinti buvo naudojamasi duomenimis i§ Raseiniy rajono
savivaldybés, Statistikos departamento, Registry centro, Lietuvos geologijos tarnybos, gamtosaugos,
paveldosaugos tarnyby, sveikatos centro ir kt.

Siekiant aiSkesnio gyventojy poziiirio ] savo miestelj (jo problemas), buvo atlikta Kalnujy/Palendriy
gyventojy anketiné apklausa. (Objektas: ARCHI10-03. Byla: I TOMAS Nr. 10-02/2011,,Kalnujy
teritorijos bendrasis planas. Parengiamasis etapas‘).

Kalnuju BP rengiamas kaip privalomasis dokumentas miestelio teritorijai plétoti. BP
sprendiniai parengti 10 mety laikotarpiui.
Bendrojo plano informacing baze:
Lietuvos Respublikos bendrasis planas;
2007 m Raseiniy rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas;
savivaldybés teritorijy planavimo dokumenty registras;
iSduoty statybos leidimy statistika;
savivaldybés tarnyby duomenys;
Natura 2000 duomenys;
transporto priemoniy srauty ir jy charakteristiky (intensyvumo, struktiiros, greicio, paros ir
kity cikly dinamikos) natiiriniy tyrimy analizés rezultatai;
Kalnujy gyventojy apklausos rezultatai;
e  csamos biiklés analizé;
e  Dbendrojo plano rengimo metu gauti pasitlymai.

BP sprendiniai nurodo miestelio teritorinés plétros bendruosius resursus — teritorijas, kur (ir
kiek) galima statyti ir kur negalima statyti, nubrézia vystymo kryptis. Planas parengtas
visuomené¢je pasiekto konsensuso dél miestelio ateities pagrindu. Nors atskiri plano elementai gali
biiti jgyvendinti skirtingais laiko tarpais, tafiau bendra suplanuotos teritorijos vizija bei
pagrindiniai principai iSlieka pastovis.

Kalnujy BP sprendiniai parengti konkretizuojant (zr. 1.1 ir 1.2 pav.) Kalnujy BP koncepcijos |1
variantg (minimalios iSorinés plétros).
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1.1 pav. KalnujyBP koncepcijos Il varianto, teritorijos naudojimo funkciniy prioritety brézinys
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1.2 pav. Kalnujy BP koncepcijos I varianto, teritorijos urbanistinés struktiiros bei architektirinés erdvinés
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Kalnujy BP parengtas kaip detalaus iSplanavimo projekto, patvirtinto Raseiniy rajono DZDT VK
1974 m., i§vystymas ir patikslinimas atsizvelgiant j pakitusias socialines-ekonomines salygas, nauja TPD
rengimo politikg ir metodika, papildomai jsisavinant naujas potencialias plétrai periferines teritorijas
Siauriniame ir rytiniame sektoriuose.

Pagrindiniai aprobuotos koncepcijos techniniai ir ekonominiai rodikliai:

e Esamas gyventojy Kalnujuose ir Palendriuose skaicius (412 + 74) 486 gyventojy;
e Esamas skaifiuojamas gyvenamasis fondas vienam gyventojui 27,3 kv.m
e FEsamas bendras iSvestinis gyvenamasis fondas apie 13300 kv.m
e Planuojamos teritorijos plotas apie 249,40 ha
e Optimistiné Kalnujuose gyventojy skaiciaus prognozé:
2020 metams iki 550 gyventojy;
2030 metams iki 650 gyventojy;
e Gyvenamojo ploto 1 gyventojui prognozé (nuo bazinio — 27,3 kv.m):
2020 m. 30,0 kv.m;
2030 m. 35,0 kv.m
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e Skai¢iuojamas gyvenamojo fondo tankio teritorijoje prognozé (priimant 12 Zmones j 1 ha):

2020 m. 360 kv.m/ha;
2030 m. 420 kv.m/ha
e Teritorijy poreikis prognozuojamam gyventojy skaiciui:
2020 m. (30 kv.m X 100 gyv.) = 3000 kv.m : 360 kv.m/ha = 5,0 ha;
2030 m. (35 kv.m X 200 gyv.) = 7000 kv.m : 420 kv.m/ha = 13,3 ha

e Uzstatytos ir numatomos uZzstatyti teritorijos pasiskirstymas:
- 54 proc. gyvenamajai statybai;
- 46 proc. kitai statybai.

1.1 BENDROJO PLANO SPRENDINIU SUDARYMO PRINCIPAI IR NAUDOJIMAS

BP yra teritorijy kompleksinio planavimo dokumentas, kuriame, atsizvelgiant i teritorijy planavimo
lygmenis ir uzdavinius, nustatyta suplanuotos teritorijos vystymo erdviné koncepcija ir teritorijos
naudojimo bei apsaugos principai. BP sudaro rastu ir grafiskai iSreiksty teritorijy planavimo sprendiniy
rezultaty visuma (aiSkinamasis rastas ir visi bréziniai).

BP esamos biiklés jvertinimas yra atliktas esamos buklés analizés stadijoje ir pateiktas atskira byla
(Kalnujy miestelio teritorijos bendrasis planas. Esama situacija. Aiskinamasis rastas. Objektas: ARCHI
10-03. Byla: 11 TOMAS Nr. 10-03/2011).

BP SPAV apimties nustatymo dokumentas yra atliktas ir pateiktas atskira byla (Ka/nujy miestelio
teritorijos bendrasis planas. Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo (SPAV) apimties nustatymo
dokumentas. ARCHI 10-03. Byla: 111 TOMAS Nr. 10-03/2011).

BP koncepcija yra atlikta, aprobuota ir pateikta atskira byla (Ka/nujy miestelio teritorijos bendrasis
planas. Koncepcija. ARCHI 10-03. Byla: IV TOMAS Nr. 10-03/2011).

BP SPAV ataskaita yra atlikta, aprobuota ir pateikta atskira byla (Ka/nujy miestelio teritorijos
bendrasis planas. Koncepcijos rengimo stadija. Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo (SPAV)
ataskaita. Objektas ARCHI 10-03. Byla: V TOMAS Nr. 10-03/2011).

BP SPV ataskaita yra atlikta ir pateikiama atskira byla (Kalnujy miestelio teritorijos bendrasis
planas. Sprendiniy poveikio vertinimo ataskaita (SPV). ARCHI 10-03. Byla: VI TOMAS Nr. 10-03/2011).

Kalnujy BP sprendiniuose jgyvendinti §ie BP kompetencijai priskirti uzdaviniai:

- suformuota miestelio teritorijos urbanistiniy resursy tvarkymo, naudojimo ir apsaugos
koncepcija;

- optimizuota miestelio teritorijos urbanistiné struktiira ir infrastruktiiros sistema;

- Numatytos priemonés ir apribojimai, uZtikrinantys gamtos iStekliy racionaly naudojima,
kraStovaizdzio ekologing pusiausvyra, gamtos ir kultiros paveldo vertybiy iSsaugojima;

- numatytos urbanistinés prielaidos uZstatyty teritorijy erdvinei kompozicijai tobulinti, gyvenimo
ir aplinkos kokybei gerinti, bendrojo naudojimo Zeldyny sistemai iSsaugoti, plésti ir ja
racionaliai naudoti;

- nurodyti suplanuotos teritorijos uzstatymo aukscio ir intensyvumo parametrai;

- nurodytos suplanuotos teritorijos esamo uZstatymo kompaktizavimo (uzstatyty teritorijy
tankinimo galimybiy) nuostatos;

- numatytos teritorijos, kurias reikalinga rezervuoti inZinerinés bei susisiekimo infrastrukttiros
komunikaciniams koridoriams ir kitiems visuomenés poreikiams tenkinti reikalingiems
objektams;

- teritorijos sugrupuotos j uZstatyty ir uZstatomy teritorijy bei neuZstatyty ir neuZstatomy
teritorijuy zonas;
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- nustatyti teritorijy naudojimo tipai (toliau — teritorijy tipai), kurie nurodo teritorijos
naudojimo prioriteta, t.y., pagrindines atskiry suplanuotos teritorijos daliy savybes ir
integruotuma, jvardinant tose teritorijose galimy statyti pastaty paskirtis;

- nustatytos suplanuotos teritorijos ribos, kurios gali buti laikomos perspektyvinémis
Kalnujymiestelio administracinémis ribomis, rengiant administraciniy riby SP;

- nustatyti esminiai reikalavimai iSorinés vaizdinés reklamos (IVR) irengimui.

BP sprendiniuose pavaizduoti esami suformuoti sklypai pagal Nekilnojamojo turto registro
centrinio duomeny banko 2010 m. duomenis, taciau sklypy ribos — néra BP sprendinys. Pavieniy sklypy
ribos, Zemés naudojimo rezimai bei Kkiti teritorijy naudojimo ir uzstatymo tiksliis parametrai (leistinas
pastaty aukstis metrais, leistinas uZstatymo tankumas ir intensyvumas ir kt.) nustatomi kitos rusies
teritorijy planavimo dokumentuose (toliau - TPD).

BP darby programa, patvirtinta Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2010-04-
22 jsakymu Nr. (5.3)A;-323, sprendiniy konkretizavimo stadijoje jpareigoja parengti sekancius BP
brézinius:

1. teritorijy naudojimo tipy, kurie nurodo teritorijos naudojimo prioriteta, ribines uZstatymo
galimybes ir jvardina tose teritorijose galimy statyti pastaty paskirtis;

2. urbanistinio ir gamtinio karkasy formavimo;

. architekttrinés erdvinés kompozicijos formavimo;

. rekreacinés, pramonés, verslo ar kitokios paskirties teritorijy naudojimo ir tvarkymo;
. socialinés, kultiirinés infrastruktiiros teritorinio vystymo;

. inZinerinés infrastruktiiros vystymo ir susisiekimo komunikacijy;

. teritorijy rezervavimo valstybés poreikiams;

. gyvenamosios aplinkos kokybés gerinimo;

O 0 3 N Li AW

. ekologinés apsaugos zony nustatymo;

10. kraStovaizdzio (Zeldyny — parky, skvery, kapiniy, Zeldiniy grupiy bei vandens telkiniy ir kt.)
tvarkymo, biologings jvairovés ir kultiiros paveldo i§saugojimo;

11. kultiiros paveldo i§saugojimo;

12. Kalnujy miestelio jtakos zony.

Be to, Kalnujy BP darby programos papildomose salygose yra nurodyta parengti Kalnujy miestelio
iSorinés vaizdinés reklamos reglamenting baz¢ ir uzstatyty teritorijy tankinimo galimybiy studija.
Kadangi pagal LR Teritorijy planavimo jstatymg BP — teritorijy kompleksinio planavimo dokumentas,
kuriame, atsizvelgiant ] teritorijy planavimo lygmenis ir uzdavinius, nustatyta planuojamos teritorijos
vystymo erdviné koncepcija ir teritorijos naudojimo bei apsaugos principai. Todél, iSorinés vaizdinés
reklamos reglamentinés bazés sprendima ir uzstatyty teritorijy tankinimo nuostatas konkretizuojant
sprendinius numatoma integruoti ] BP sudétj, kaip atskiras sudétines dalis, reglamentuojancias miestelio
erdvings struktiiros estetinj aspekty ir uzstatyty teritorijy tankinimo galimybes.

BP darby programoje taip pat nurodyta, kad, suderinus su organizatoriumi, bréZiniai gali biiti
sujungiami. Brézinius leidzia sujungti ar skaidyti (taip pat tikslinti jy pavadinimus) LR aplinkos ministro
2011-03-25 jsakymas Nr. D1-256.

Ivertinant urbanistiniy erdviniy struktiiry moksling sampratg ir terminologija, taip pat urbanistinés
kokybés (ko i§ esmés ir siekia BP sprendiniai) kriterijus, pirmajji brézinj, kuris apjungia visus BP
sprendiniy aspektus, tikslinga vadinti ,,Pagrindinis bréZinys*.
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Kitus brézinius, iSrySkinancius ir paaiskinancius infrastruktiros ir atskiry temy sprendinius, pagal
BP rengimo Taisyklése iSvardintus grafinés israiSkos atributus arba jy grupes, tikslinga apjungti i
kompaktiskus strukttirinius bréZinius, nuosekliai ir logiSkai demonstruojancius planuojamg urbanisting
kokybe.

Tam, kad buty aiSkiau, pateikiami atskiry aspekty sprendiniai, inzineriné infrastruktiira ir
susisiekimo komunikacijos pateikiamos atskiruose bréziniuose.

Papildomas brézinys ,,Miesteliy jtakos zonos*“ pagal BP programa rengiamas kiekvienam
miesteliui atskirai. TaCiau siilome planuojamas teritorijas apjungti | vieng brézinj, kadangi rengiant
koncepcijas ir taikant metodinius principus planuojamoms teritorijoms buvo pateikta iSvada, kad jos
viena kita jtakoja ne tik dé¢l fizinio mazo atstumo tarp jy, bet ir dél Raseiniy rajono urbanizuoty teritorijy
(kurios jungia istoriniai susisiekimo traktai) vientisos sistemos.

Raseiniy rajono savivaldybé 2012-03-28 raste Nr.(5.51) Rs-718 sutiko su pasiilyta Kalnujy BP
sprendiniy grafinés dalies sudétimi (Zr. Grafiné dalis).

Visi Kalnujy BP sprendiniy grafinés dalies bréziniai yra lygiaverciai.

BP sprendiniuose nurodyti esminiai teritorijy tipy uzstatymo fiziniy parametry principai.

BP Pagrindiniame brézinyje ir Pagrindinio brézinio reglamenty lentel¢je (toliau Reglamenty
lenteléje) yra nurodyta: teritoriniai reglamentai, kuriuose nurodyti Zzemés naudojimo apribojimai
planuojamai veiklai; uzstatyty ir uzstatomy, bei neuZstatyty ir neuzstatomy teritorijy formavimo
principai; architekttirinés erdvinés kompozicijos formavimo (uzstatymo aukStingumo, intensyvumo ir
tankumo) reglamentai; uzstatyty teritorijy tankinimo galimybés; rekreacinés, pramonés, verslo teritorijy
(teritorijy darbo viety plétrai) naudojimo ir tvarkymo reglamentai; socialinés, kultiirinés infrastrukttros
teritorinio vystymo principai; gyvenamosios aplinkos kokybés gerinimo ir kraStovaizdzio tvarkymo,
principai.

Reglamenty lenteléje, apibudinant teritorijy tipus, nurodyta, kokios juose galimos pagrindinés
tikslinés Zemés naudojimo paskirtys ir naudojimo budai.

1.1.1 BP sprendiniy pavaizdavimo principai

1) Pagrindinis bréZinys.

Atsizvelgiant | susiklosc€iusig ar planuojama urbanisting struktiira, suplanuota teritorija suskirstyta j
Nagrinéjamus rajonus®, kurie apvesti juodu kontiiru ir pazyméti unikaliu numeriu. Nagrin¢jami rajonai
daugeliu atvejy sutampa su esamy ar planuojamy kvartaly** ribomis.

Pastabos:

Nagrinéjami rajonai* - teritoriniai vienetai, kurie nustatyti ir pazZyméti atsizvelgiant j susiklosciusiq ar
planuojamg miestelio urbanisting struktirg.

Kvartalas** - gatvémis, infrastruktiros koridoriais ar kitais natiraliais geografiniais barjerais ribojamas
maziausias uzstatytos arba uzstatomos vietoves struktiiros elementas.

Pagrindiniame bréZinyje taip pat yra nurodyta rekomenduojama pagrindiniy statiniy (svarbiausiyjy
uzstatymo morfotipoformanty) padétis teritorijoje.
BP kompetencijos lygmenyje nurodyti konceptualiis apibendrinti sprendiniai.

Nagrinéjamy rajony dydis nurodo teritorija, kuria butina iSanalizuoti detalizuojant BP
sprendinius kitos riiSies TPD, kuriuose turi biiti nustatyta detali teritorijos sandara: sklypu ribos,
tiksliis Zemés naudojimo rezimai bei Kiti teritoriju naudojimo ir uZstatymo parametrai (leistinas
pastaty aukStis metrais, leistinas uZstatymo tankumas ir intensyvumas ir kt., nevirSijantys BP
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nurodyty maksimaliy reikSmiy). Nagrinéjamy rajony apimtyje turi biiti jvertinti visi inZinerinés
infrastruktiiros statiniai ir objektai, numatyti BP inZinerinés infrastruktiiros dalyje.

2) Pagrindinio bréZinio Reglamenty lentelé.
Pagrindinio brézinio reglamenty lentelés pirmojoje dalyje (Teritorijos naudojimo tipai, galima
veikla ir uzstatymo tankumas) yra nurodyta:
- uzstatytos ir uzstatomos teritorijos, kurios suskirstytos j teritorijas tinkamas gyventi ir
teritorijas netinkamas gyventi.
- neuzstatytos ir neuzstatomos teritorijos.
- teritorijy tipy, kurie pazZyméti atitinkamomis spalvomis, vyraujantys teritorijy pozymiai;
- teritorijy tipy galimos zemeés naudojimo paskirtys ir budai;
- maksimalus uzstatymo tankumas sklypuose, kurie bus suformuoti kitos riisies TPD.
Pagrindinio brézinio reglamenty lentelés antrojoje dalyje (Nagrin¢jamy rajony reglamentai) yra
nurodyti uzstatymo reglamentai konkretiems Nagrin¢jamiems rajonams:
- maksimalaus uZstatymo aukstis (hmax.) metrais;
- maksimalaus uzstatymo intensyvumas (Ulmax.) sklypuose;
- urbanistinés struktiiros vyraujancios optimizavimo priemongs;
- specialils rezimai, kurie yra aktualiis Nagrin¢jamam rajonui;
- morfologiniai Nagrin¢jamy rajony uZstatymo principai ir jy taikymo sektoriai.

3) BP tekstiniai reglamentai.

Neatskiriama Pagrindinio brézinio dalis yra tekstiniai reglamentai, kurie paaiskina BP sprendiniy
grafine dalj, siekiant iSvengti galimo sprendiniy traktavimo dviprasmiskumo. Tekstiniai reglamentai taip
pat paaiskina, kaip turi buti detalizuojami BP sprendiniai kitos riiSies TPD, nekeic¢iant BP sprendiniy

4) Specialiis relimai Nagrinéjamuose rajonuose.

Kiekvienas Nagrin¢jamas rajonas turi savo unikalig urbanisting sarangg ir funkcing specifika. Tai
yra, kiekvienas jy turi tam tikrus specialius rezimus, kurie gali jtakoti ar netgi nulemti Nagrin¢jamy
rajony urbanisting sandarg, uzstatymo kriterijus, architektiiring urbanisting iSraiSka, nuosavybés santykius
bei teritorijy panaudojimo specifika. Specialiis rezimai nurodo specifinius visy Nagrin¢jamy rajony
bruozus ir jpareigoja juos jvertinti kitos riiSies TPD.

1.1.2 BP tekstiniai reglamentai

1. BréZiniai parengti ir vertinami nurodytuose masteliuvose ir | tikslesnius mastelius
netransformuojami (t.y., sprendiniy, pateikty mastelyje M 1:2000 negalima perkelti i tikslesnj, pavyzdziui
1 M 1:500, mastelj). Ribos tarp skirtingy teritorijy naudojimo tipy, susisiekimo ir inZinerinés
infrastruktiros trasos ir koridoriy gabaritai, siilomos pagrindiniy pastaty vietos néra tiksliis. Jie turi biiti
tikslinami pagal specifinius teritorijy poZymius rengiant kitos riiSies TPD*. BP bréZiniuose pavaizduotos
apibendrintos teritorijos, kurios nesusietos su konkre¢iomis sklypy ribomis.

2. BP Pagrindiniame bréZinyje teritorijy naudojimo tipais pazymeétos apibendrintos teritorijos,
didesnés nei 0,1 ha (10 ary). Mazesnés teritorijos bréZiniuose nepazymétos ir neisskirtos kita spalva, net
jeigu jose ir yra teisiSkai jregistruoti kitos paskirties sklypai, kuriuose veikla galima pagal ty sklypy
jteisintg paskirt]. NepaZymétoms mazesnéms nei 0,1 ha teritorijoms uzstatymo ir teritorijy naudojimo
reglamentus nustato kitos rasies TPD*.
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3. BP nepanaikina galiojan¢iy SP ir DP sprendiniy. Jy nuostatos yra integruotos i BP sprendinius
pagal BP kompetencija. Rengiant naujus TPD, privaloma vadovautis BP sprendiniais. BP taip pat
nepanaikina zemés nuosavybés dokumentuose nurodyty zemés naudojimo biidy ir pobudziy (rengiant
naujus TPD* tokiems sklypams, veikla gali baiti nustatoma pagal BP reglamentus arba palickama veikla
pagal nustatytajg Zzemés nuosavybés dokumentuose).

4. Suplanuotoje teritorijoje nurodytos rekomenduojamos tik pagrindiniy statiniy, formuojanéiy
gatviy ar kity vieSyjy erdviy isklotines, vietos ir orientaciniai gabaritai (priklausiniy vietos
nedetalizuotos). Tuo atveju, jeigu uzstatytuose sklypuose buty poreikis keisti pagrindinio esamo statinio
vieta, ja tikslinga parinkti pagal konkretaus kvartalo uzstatymo principus. Tai gali buti atliekama
neinicijuojant BP keitimo procediiros.

5. Suplanuotoje teritorijoje, nurodytame teritorijos naudojimo tipe gali biiti numatomi socialinés,
aptarnavimo, inzinerinés paskirties objektai, kokybiSkai kuriantys vieSam interesui naudingg socialinés,
inzinerinés infrastruktiiros tinkla, esant aiskiai deklaruotam vieSam interesui ir jvertinus galima poveikj
aplinkos kokybei, jeigu tai neprieStarauja galiojantiems teisés aktams ir atitinka BP sprendiniuose
nurodyta rekomenduojama pagrindiniy statiniy padétj ir gabaritus.

6. Visoje suplanuotoje Kalnujy miestelio teritorijoje BP sprendiniai galioja tiek, kiek nepriestarauja
veikla saugomose teritorijose reglamentuojantiems dokumentams. Saugomy teritorijy ribos, plotas,
tvarkymo rezimas, buferinés apsaugos zony ribos tikslinami §iy teritorijy specialiaisiais planais. [statymy
numatyta tvarka gali biiti steigiamos naujos saugomos teritorijos. Tai gali buti atlickama neinicijuojant
BP keitimo procediiros.

7. Kultiiros paveldo objekty teritorijose veikla reglamentuojama kulttiros paveldo specialiaisiais
planais, reglamentais bei kulttiros paveldo apsaugg reglamentuojanciais teisés aktais. Kulttiros paveldo
objekty Zemes sklypai yra konservacinés paskirties (LR Zemés iikio ministro ir LR aplinkos ministro
2008-01-08 jsakymas Nr. 3D-12/D1-8 ,Pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties Zemés
naudojimo biidy ir Zemés naudojimo pobudziy, jraSyty nekilnojamojo turto kadastre, pertvarkymo
taisykles®). Esamos nekilnojamosios kultiiros vertybés nurodytos aiSkinamajame raste. BP nurodyti
reglamentai galioja tiek, kiek jie neprieStarauja TPD ar kitiems teisés aktams.

8. Nurodytieji maksimallis uzstatymo intensyvumo reglamentai taikomi atskiriems sklypams, bet
ne visam teritorijos naudojimo tipui ar visam Nagrinéjamam rajonui.

9. Nagrin¢jamy rajony dydis nurodo teritorijg, kurig biitina iSanalizuoti detalizuojant BP
sprendinius kitos riiSies TPD (jeigu veiklos ir teritorijos specifika nereikalauja nagrinéti didesng¢ ar
mazesng teritorijg), kuriuose turi biiti nustatyta detali teritorijos sandara: sklypy ribos, tikslis Zemés
naudojimo reZimai bei kiti teritorijy naudojimo ir uZstatymo parametrai (leistinas pastaty aukstis metrais,
leistinas uZstatymo tankumas ir intensyvumas ir kt. sklypuose, nevirSijantys BP nurodyty maksimaliy
reikSmiy). ISduodant salygas kitos risies TPD rengimui, savivaldybés administracijos direktorius,
atsizvelgdamas ] konkrecig urbanisting situacija, jvertindamas parengty TPD ir iSbaigty struktiry apimtj,
gali koreguoti pazymétas Nagrinéjamy rajony ribas (mazinti arba apjungti Nagrinéjamus rajonus),
nurodydamas tai TPD planavimo darby programoje, rengimo salygose.

10. Verslo, gamybos, pramonés teritorijose bet kokia esama ar planuojama tkiné veikla privalo
atitikti higienos normy reikalavimus ir neturi daryti neigiamo poveikio greta esanciai ir planuojamai
gyvenamajai aplinkai ir Zmoniy sveikatai.

11. Kol nejgyvendinami BP sprendiniai konkreciame Nagrin¢jamame rajone, visos neuzstatytos
teritorijos naudojamos pagal esama paskirtj.
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12. Pagrindiniame bréZinyje pazymétos pagrindiniy pastaty vietos nurodytos neatsizvelgiant i
zemés nuosavybe (sklypy ribas). Todé¢l, uzstatymo realizacija galima tik esant zemés sklypy savininky
pageidavimui.

Pastaba*
Sklypy ribos gali biiti nustatomos zemévaldy projektuose. Gali buiti nerengiami detalieji planai, jeigu pakanka BP
nustatyty reglamenty tam, kad biity galima isduoti architektiirinius reikalavimus techniniy projekty rengimui.
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1.2 GYVENTOJU SKAICIAUS IR BUSTO RAIDOS PROGNOZES

Ivertinus esama padét] bei raidos tendencijas, miestelio plétra jtakojancius iSorés ir vidaus
veiksnius, prognozuojami suplanuotos teritorijos plétra jtakojanciy techniniy ir ekonominiy rodikliy
poky¢iai nuo esamy 2010 m. iki planuojamo laikotarpio pabaigos, kurie demonstruoja BP sprendiniuose
numatytg urbanistinés vertes ir gyvenimo kokybés pageréjima.

Nors Kalnujy/Palendriy gyventojy demografinéje struktiiroje jauc¢iami sené€jimo pozymiai, o
nattrali gyventojy kaita iSlieka neigiama ir tendencinga, BP sprendiniuose priimta optimistiné prognozé -
miestelyje iSlaikyti bent jau 2006 mety gyventojy skaiCiy,- t.y. apie 550. Svarbiausias §io proceso
garantas ir Kalnujy/Palendriy gyventojy lukestis (pagal gyventojy apklausos duomenis) — padidinti darbo
viety skaiciy.

Naudingojo ploto, tenkanc¢io vienam gyventojui, didéjimo tendencija miestuose leidZia prognozuoti
naujy gyvenamuyjy teritorijy jsisavinimo poreikj. Taciau, jvertinus esamos biiklés ataskaitos teiginius, kad
absoliuti dauguma gyvenamojo fondo yra privac¢iame sodybiniame uzstatyme, teritorijy poreikis gerinant
salygas vienbuciuose namuose Kalnujy gyvenamajam fondui neskai¢iuojamas. Bendras gyvenamojo
fondo prieaugis ir teritoriné plétra yra skai¢iuojami tik dél gyventojy skaic¢iaus padidéjimo.

1.2.1 lentelé. Kalnujy plétrq jtakojanciy techniniy ir ekonominiy rodikliy pokyciai

2010 m. Planuojamas
(esama buklé) | laikotarpis

¢ Gyventojy skaicius 486 550

« 1 gyventojui tenka naudingo ploto (m?) 27,3 30,0

e Gyvenamasis fondas (m® naudingo ploto) 13300 16500

e Bendras gyvenamojo fondo prieaugis (m? naudingo ploto) 3200

e Suplanuotos teritorijos plotas (ha) 249,40

e Naujy gyvenamujuy teritoriju poreikis (ha) 5,0

Kalnujy BP sprendiniuose laikomasi aprobuotos BP koncepcijos strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo ataskaitos nuostatos, kad koncepcijoje numatyta urbanizacija ir koordinuota plétra turés
teigiamy pasekmiy ir nei$Sauks rizikos grésmiy gyvenamosios ir gamtinés aplinkos pusiausvyrai bei
viesy erdviy kokybei.

Iki planuojamo laikotarpio pabaigos miestelio skaiiuojamasis gyvenamas fondas (gerinant salygas)
turéty nuo 13300 m? padidéti iki 16500 m?. Tam kasmet reikia pastatyti apie 320 m? naudingo ploto.

Esamas gyvenamojo fondo tankumas yra apie 360 m? naudingo ploto j 1 hektarg (vidutiniskai 3
sklypai j 1ha), jskaitant jiems aptarnauti reikalingas gatves ir privaziavimus.
Naujy busty atsiradimas daugiabutéje statyboje planuojamu laikotarpiu neprognozuojamas.

1.3 MIESTELIO RAIDOS STRATEGIJA

Ivertinus miestelio raidg jtakojancig teising aplinkg, iSorés ir vidaus veiksnius ir tendencijas,
Raseiniy rajono savivaldybés TPD registre sukauptg informacijg, esamos buklés analizéje nustatytas
problemas (zr. 1.3.1 pav.), miestelio gyventojy skaiCiaus ir busto raidos prognozes ir aprobuoto BP
koncepcijos Il varianto teiginius, BP sprendiniuose suformuluota urbanistinés raidos strategija, nulémusi
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BP sprendiniy parametrus, reglamentines charakteristikas ir planuojamos urbanistinés strukttiros grafing
i8raiska.

1.3.1 pav. Kalnujy miestelio urbanistiniy problemy arealy schema

KALNUJY TERITORIJOS BENDRASIS PLANAS

b

®' Kuriame Lietuvos ateit]

Kalwjy teritorjos bendrasis planas

S

Evama pacete Problemina e « sony Sebnys

ARCHI10.03.89-01

© UAB ,,Archimes

Urbanistiniy problemy arealy schema yra pagrindiné plétra salygojanciy veiksniy urbanistinés struktiiros
grafiné iSraiSka. Iliustracijoje iSskirti Sie akcentai:

- neiSlikegs miestelio centras;

- ignoruojamas vie$oji erdve;

- apleisti pramonés pastatai;

- vizualinés tarSos objektas;

- laisvo planavimo teritorijos neatitinka MCD uzstatymo;

- vizualing piliakalnio tarSa;

- neiSnaudotos rekreacings teritorijos.

Toliau tobulinama iScentruota radialin¢ plano struktiira, kurig salygojo pirminé spinduliné iSorés
keliy sistema, tuo nulemdama miestelio vystymosi raidg. Centro instituciniai objektai pagrindinai
koncentruojami centrinéje istorin¢je dalyje ir j periferija nesklaidomi.
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Uzstatymas kompaktiskai glaudziamas prie pagrindiniy struktdriniy gatviy, pagal perimetrinio
sodybinio uzstatymo morfotipo principa. Palaikoma susiklosCiusi uzstatymo struktiira (susmulkinta
vietinémis gatvelémis ir privaziavimais). Kompaktizuojant uzstatyma jsisavinamos neisbaigtos, nepilnai
isisavintos kvartaly erdves.

2. MIESTELIO ITAKOS ZONOS

Atsizvelgiant | Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano (toliau LR BP), Kauno apskrities ir
Raseiniy rajono bendryjy plany kontekstus, Kalnujy miestelis traktuojamas:

LR BP kontekste:

- Kalnujai/Palendriai integruojasi j urbanistinés integracijos asj — 1 lygmens 1B kategorija. Pro
miestelj §i aSis praeina Siaurés rytuose. Taip pat Kalnujai/Palendriai urbanistinés sistemos optimizavimo
aspektu yra sglygojamas Raseiniy centro plétros koncentracijos arealu, kuris yra 2 lygmens — regioninis C
kategorijos — naujai plétojamas.

- Gamtinio karkaso struktiiroje planuojama teritorija priklauso vidinio stabilizavimo arealams.

- Kultiiros paveldo erdvinés politikos aspektu Kalnujai/Palendriai paklifina j Valstybés istorijos
paveldo dominavimo erdvinj stuburg Lictuvoje;

- Rekreaciniy teritorijy aspektu, priklauso 15 rekreaciniam arealui su vidutiniu (plétojamos
regionings reikSmés rekreacinés sistemos) rekreacijos perspektyvinés plétros lygmeniu, kuriame nustatyta
pazinting, pramoging, versling, sportine rekreacija ir poilsis gamtoje.

- Transporto infrastrukttiros poziiiriu — praeina pirmo rango magistralinis (tarptautinis) autokelias.
Taip pat Salia planuojamos teritorijos praeina transeuropinio IXB ir IXD Ryty — Vakary transporto
koridoriaus atSaka.

- Energetinéje ir ekoinzinerinéje infrastruktiroje iSskirtiniy pozicijy LR BP nenumato, iSskyrus
esamg 110 kV galios aukStos jtampos elektros tinkly oro linija, praeinancig pietrytiniu teritorijos
pakrasciu;

- Raseiniy r. sav. smulkaus verslo plétros srityje nustatytas pakankamai didelis gyventojy verslumo
augimo potencialas.

- Pagal nacionalinés regioninés politikos organizavimo nuostatas Kalnujai yra (B2) komunikacinés
integracijos plétros programos UI aSies teritorijos. Taip pat planuojama teritorija patenka j Al socialinio
— ekonominio — aktyvumo programa — rekreaciniy teritorijy ir centry plétojimo rémimas.

Kauno apskrities teritorijos BP kontekste Kalnujai/Palendriai patenka j perspektyvines
aglomeracinés plétros interesy zony ribas (Zr. 1.3 pav.). Tai iSskirtiné strateginé vieta bendrojoje
susiklosciusioje rajono, bei transporto infrastruktiros paZiiiriu urbanisting€je integracijos erdveje. Todél,
patogi geografiné miesto padétis — puiki perspektyva stiprinti jo turistinj ir rekreacin] potenciala,
numatant pilnavert] rekreacinés-pazintines infrastruktiiros vystyma, steigti naujas darbo vietas Sios
integracinés plétotés visapusiSko aptarnavimo kontekste ir, tuo paciu dalinai numatyti gyvenamosios
statybos plétra. Kauno apskrities teritorijos bendrasis planas Kauno regiono urbanistiniame karkase
Kalnujus priskiria prie ,,kity urbanistiniy centry* ir Zymi kaip seniiinijos centrg.
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Pagal Raseiniy rajono BP sprendinius, Pagal Raseiniy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano sprendinius, patvirtintus Raseiniy rajono savivaldybés tarybos 2007 m. spalio 25 d. sprendimu Nr.
(1.1)TS-234, Kalnujy miestelio urbanistiné plétra numatoma tik vidiniy rezervy saskaita (zr. 2.1 pav.).

Miestelis néra saugomose teritorijose. Apart gyvenamuyjy teritorijy, Siame brézinyje nenurodytos nei
pramongs, nei sandéliavimo ar komunaliniy objekty teritorijos.

Kalnujai/Palendriai turi i$skirting padétj infrastruktiiros ir susisiekimo sistemoje — greta miestelio
pracina pagrindiné transporto jungtis — magistralinis kelias Al Klaipéda — Kaunas. Infrastruktiiros ir
susisiekimo schemoje perspektyvoje numatytas Siaurinis asfaltuotas kelias jungiantis Kalnujus ir
Vengerskus. Bitina panaudoti viding miestelio struktiira integruojant iSoring strateging turizmo
infrastruktira.

2.1 pav. Kalnujai Raseiniy rajono BP kontekste — Zemés naudojimas ir aps

augos reglamentai
= 5 .}1 /"\\;(f /

naij

Sutartiniai Zenklai Zvyras Esami keliai
’7 Gyvenamosios teritorijos E Durpés m—— \lagisraliniai keliai
_;_J sodai v+ elektra — Krasto keliai
[ | amtinio karkaso teritorijos > < Kaimy bendi — i keliai
| vandenys % Baznytios 2vyrkeliai
Tausojantis Zemés Ukis @  Piliakalniai = GeleZinkelis
Intensyvus Zemés Gkis Saltiniai = = = Galimos dujy trasos
Karjerai B rakai Valstybés remiami centrai
Miskai Kempingai Silpnas polinis centras, plétojimas ypaé b
A Poilsio aiksteles
[: Kiti migkai £ Kaimo turizmo sodybos @ Lokalinis remiamas centras
|| Gamtiniy rezervaty zemes skiypai 3 siidinejimo trasos Teritorijy vystymo prioritetai
Ekoslstemy apsaligos miskal [ Pesgiyju trasos [: Sal. uzstatymo riba, konsoliduotos gyvenamujy vietoviy ter.
I Rekreaciniy misky skiypai < Civiliniai oro uostai % Galimi rekreaciniai kompleksai
I Apsauginiy misku skiypai &= Naujos kapinés % bramirsandbliavims; komerc: pusiietive cb).
I Okiniy misky skiypai %  Naikinami savartynai E Migky

Naudingy iskaseny telkiniai  Administracines ribos [ Piétojamos teritorijos

:] Molis I Rajono riba ;:/227:/3‘ Saugomos teritorijos
Smelis L Senidnijy ribos = Susisieki inisterijos r i asfaltuoti keliai

=== Sijllomi asfaltuoti perspektyviniai keliai

------- Sidlomi nauji perspektyviniai keliai

Saltinis: Raseiniy rajono savivaldybés teritorijos BP. 2007
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BP planavimo uzduotyje nurodyta iSnagrinéti miestelio administraciniy riby keitima.

Dabartinés Kalnujy miestelio administracinés ribos pagal VI Registry centro 2010 mety duomenis
(2r. 2.2 pav.) akivaizdziai parodo priskirtos administruojamos teritorijos neadekvatuma ir nelogiskuma.

LR teritorijos administraciniy vienety ir jy riby jstatyme nurodoma, kad miesteliai yra kompaktiskai
uzstatytos gyvenamosios vietovés, turinc¢ios nuo 500 iki 3000 gyventojy, kuriy dauguma gyventojy dirba
pramonéje, verslo bei gamybinés ir socialinés infrastruktiiros srityse, taip pat tradiciniai miesteliai.
Lietuvoje yra 247 miesteliai. BP sprendiniuose suplanuotos miestelio teritorijos ribos galéty buti
pagrindu, svarstant miestelio riby keitimg rengiant kitos rasies TPD.

Instituciniai pozymiai* (Zr. 2.1 lentele ir 2.2 pav.), kaip viena i$ pagrindiniy urbanistinés struktiiros
sudétiniy daliy, lemia suplanuotos teritorijos fizing apimtj ir miestelio jtakos zonos potencialg. Artimoje
aplinkoje vieng institucinj pozymj (darbo vietas) turi tiktai Gabsiy kaimas.

*Instituciniai poZymiai — laikoma, kad gyvenamoji vietové turi instituciniy poZymiy, jei ji yra instituciniy namy,
banko, pasto, kultiiros, Svietimo, religiniy jstaigy ir pan. buveiné.

2.1 lentelé. Instituciniai poZymiai gretimuose Kalnujams/Palendriams kaimuose (5 km spinduliu)
Kaimas Instituciniai pozymiai* | Gyventojy sk. ‘ Pastabos

Tiesioginé miestelio jtakos zona
1 |Palendriai - 77 Greta planuojamos teritorijos
(naudojasi miestelio aptarnavimo ir
socialine infrastruktiira)
2 |Gabsiai PVG 365 Greta planuojamos teritorijos
(naudojasi miestelio aptarnavimo ir
socialine infrastruktiira)

3 |Uzkalnupis - - Gali naudotis Kalnujy infrastruktira
Administraciné miestelio jtakos zona
4 |Dobrastis - 48 Gali naudotis Kalnujy infrastruktiira
5 (Juodkénai - 2 Gali naudotis Kalnujy infrastrukttira
6 |Pagojis - 11 Gali naudotis Kalnujy infrastruktira
7 |Pakalnupys - - Gali naudotis Kalnujy infrastruktira
8 |Paklaniai - - Gali naudotis Kalnujy infrastrukttira
9 |Pasaltuonys I - - Gali naudotis Kalnujy infrastruktiira
10 [Pasaltuonys II - 3 Gali naudotis Kalnujy infrastruktiira
11 |Pasaltuonys III PVSG 113 Gali naudotis Kalnujy infrastruktira
12 |Serbentai - - Gali naudotis Kalnujy infrastrukttra
13 [Trakiniai - 110 Gali naudotis Kalnujy infrastruktira

14 {UZkalnupis
15 \Vengerskai
16 | Zagaré - - Gali naudotis Kalnujy infrastrukttira

- Gali naudotis Kalnujy infrastrukttira

Lq

74 Gali naudotis Kalnujy infrastrukttira

*Instituciniai pozymiai — laikoma, kad gyvenamoji vietové turi instituciniy poZymiy, jei ji yra instituciniy namy,
banko, pasto, kultiiros, svietimo, religiniy jstaigy ir pan. buveiné.

S — senifinijos administracija; Ps. — paslaugy jmon¢; G — gydymo, globos istaiga;
B — bazny¢ia, vienuolynas; S — $vietimo jstaiga; 7 — zemés ikio bendrové;

P — parduotuve, kavine, baras K — kultarros jstaiga; Kt. — kita institucija

V — verslo jmong; PS. — pastas, banko filialas;

Saltinis: Statistikos departamentas
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2.3 pav. Kalnujy/Palendriy ir gretimy kaimy situacijos schema

Al & Stonai & Pavorkinis

ESS) Subunikial paklaniy

R v
2 =
Justinav s i
A, Paupio 3 -
Flonatis v nicinys quPl® R
roif 3

Pareizsupis S =D
tv ek iny s

S Al
Gerane & v
Berztai . 5

onkinys
Sal
e s

orijonihe
Tk
—
2 Polimai & ~
g o =
a A e Uzsaltuonis
3 o — voni
% 146 Ry e,
o o Kalnujal -
1 v
ate?

Aukstaslyms . tvenkinys B 196

Girk alnis
Trakugial
Seimymidhia sirkalnio
Kinys
G
Gk s
ware <
3
3

Pagriauds

Pnga Zvirgidna
5
"
St
s
"

uuuu

RO
RO
o

Sarka

Kasbwaiciai Niurkizhe
wiynas

si .
siukaitis) pebirva

Pabebireys

km

Oranzinis apskritimas — kaimai esantys tiesioginéje miestelio jtakos zonoje
Raudonas apskritimas — kaimai esantys administracinéje miestelio jtakos zonoje
© UAB ,,Archimes“

Tiesioginé miestelio jtakos zona (Zr. 2.3 pav.) - funkciniais rysiais tiesiogiai susijusi teritorija. Sioje
zonoje siektina urbanizacija modernizuojant ir papildant Salia esanCius kaimus. Taliau, $ios
gyvenamosios vietoves yra tokios smulkios (daugumoje pavienés sodybos), kad negali daryti jokios
strukttrinés jtakos ar sglygoti bent minimalias socialines suplanuotos teritorijos transformacijas. Tiktai
Palendriy ir Gabsiy kaimai turi kompaktiskai uzstatyty kaimy pozymius.

BP sprendiniuose priimta nuostata, kad suplanuotos teritorijos gretimybése esantys kaimai (zr. 2.1
lentele) tiesiogiai naudosis Kalnujy aptarnavimo ir socialine infrastruktira.

Kadangivakaringje ir dalyje jokios gamtinés ar urbanistinés takoskyros tarp Kalnujy miestelio ir
Palendriy kaimo néra, pastarasis yra suplanuotas Kalnujy miestelio teritorijos apimtyje.

Administraciné miestelio jtakos zona sutampa su visa senilinijos teritorija.

Paprastai §i zona yra 5 km spinduliu nuo suplanuotos teritorijos.

5 km pasiekiamumo spindulio zona gyventojams dar yra patogi dalinai naudotis Kalnujy
infrastruktiira, bet nesudaro deformaciniy infrastruktiiros prielaidy suplanuotai miestelio teritorijai ir jos
infrastruktirai.

Vertinant erdviniy sistemy su kitais miestais plétros galimybes, nei LR BP, nei Raseiniy rajono BP
tokiy pozicijy Kalnujy miestelio aplinkoje nenumato.
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3. VIDAUS STRUKTURA

3.1 MIESTELIO SAVITUMAS IR PLANUOJAMAS STRUKTUROS MODELIS

Identifikuota Kalnujy/Palendriy urbanistiné specifika ir jos iSskirtinés savybeés turi lemiamg reikSme
plétojant miestelio urbanisting struktiirg, planuojant urbanistinio audinio erdving ir funkcing saranga bei
ju tarpusavio sary$j urbanizuojamose teritorijose. Abiem koncepcijos variantais, prisilaikant tokios
principinés schemos, tiek planuojamo uzstatymo morfostruktiroje, tiek ir aukStingumo reglamentuoseyra
saugomas erdvinis Kalnujy/Palendriy identitetas. Palendriuose yra svarbus gamtinis rySkus elementas, tai
Palendriy piliakalnis, kuris stipriai jtakoja urbanisting Palendriy struktiirg. Kalnujy vienas i§ svarbiausiy
urbanistiniy bruozy yra rySkus kalvose esancios uzstatytos teritorijos, kuriose yra viena svarbi dominante
— baznyc¢ia. Baznyc¢ia Siuo metu neturi vertikalaus akcento, kuris ateityje pastacius bus Kalnujy/Palendriy
kalvos — miestelio pagrindiné dominanté (Zr. 3.1.1 pav.).

Siekiant sukurti vientisa gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinkla, uZztikrinantj
krastovaizdzio geoekologing pusiausvyrg ir gamtinius rysius, sudaryti prielaidas saugoti gamtinj ir
kultiirinj krastovaizdj, gamtinius rekreacinius iSteklius, visa Kalnujy/Palendriy teritorija sudalinta j:

- uzstatytas ir uzstatomas teritorijas;
- neuzstatytas ir neuzstatomas teritorijas.

Pagrindinis veiksnys, palaikantis miestelio plétrg - susiklosCiusi urbanistiné struktiira. Vystoma
esama radialiné urbanistiné plano schema.

Uzstatymo intensyvumo rodikliai atspindi miestelio urbanistinj identiteta. Sprendiniuose ir toliau
palaikoma mazo miestelio uzstatymo morfologija, nejsileidziant j urbanistinj audinj aukstybiniy ir dideliy
turiy pastaty, iSlaikant budingus kvartaly dydZius pagal senosios miestelio dalies uZstatymo identiteta.

Neuzstatytos teritorijos turi skirtingg rangg miestelio erdvinéje struktiiroje:

- svarbiausios miestelio vieSosios erdvés, kurios yra fiksuotos ir nekintamos — Kalnujuose —
sakraliné ir Turgaus aiksteé; Palendriuose — jungtis jungianti piliakalnj su nauju teritorijos centru;

- vieSi zeldynai - erdvés, kurios turédamos vieSy erdviy formavimo atributus, yra sujungtos i
sistemg, praturtinancig gyvenimo salygas miestelio urbanizuotoje teritorijoje ir rySius su artima periferine
gamtine aplinka.
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3.1.1 pav. Kalnujy miestelio identiteto erdvinés struktiros modelis ,,Senamiescio zona — Naujamiesc¢io zona —

Patekimo rajono zona“

*v' 3 - X e
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BP sprendiniy naudojimosi patogumui suplanuota Kalnujy miestelio teritorija sudalinta
salyginiais rajonais.
Identifikuota Kalnujy uzstatymo specifika ir jos iSskirtinés savybés turi lemiama reik§mg plétojant

miestelio urbanisting struktiirg, planuojant plétojamo urbanistinio audinio gabariting ir funkcing saranga
bei jy tarpusavio sarySio ypatumus naujai projektuojamose teritorijose. Ir toliau i§laikoma mazo miestelio

uzstatymo morfologija.
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3.2

SUPLANUOTOS TERITORIJOS ZONAVIMAS IR TERITORIJOS BALANSAS
3.2.1 Suplanuotos teritorijos zonavimas

Uztikrinant BP koncepcijoje deklaruota plétros apimtj ir gamtiniy teritorijy apsauga, urbanistinio -

gamtinio karkaso bei architektiirinés - erdvinés kompozicijos formavimo principus Kalnujy teritorijos

sugrupuotos | uZstatyty ir uistatomy teritorijy bei neuZstatyty ir neuistatomy teritorijy zonas arba
grupes, kurios yra suskirstytos teritorijy naudojimo tipais. Teritorijy tipai vaizduojami spalvomis, kuriy
reikSmés nurodytos Reglamenty lenteléje. Joje taip pat nurodyti galimi uzstatymo reglamentai sklypuose.

Uistatytos ir uistatomos teritorijos. Sioms teritorijoms BP sprendiniais Pagrindinio brézinio

Reglamenty lentel¢je yra nurodyti teritorijos naudojimo ir statybinés veiklos parametrus nusakantys
reglamentai. Saugomose teritorijose Siuos parametrus reglamentuoja galiojantys teisés aktai, specialieji ir
detalieji planai ar specialieji reglamentai.

UZstatyty ir uzstatomy teritorijy tipai:
teritorijose, tinkamose gyventi:
o miestelio centro teritorija - miSri vidutinio uZstatymo intensyvumo teritorija su

vyraujancia komercine ir visuomenés poreikiams skirta veikla (socialiné, aptarnavimo ir
paslaugy veikla) bei gyvenamgja statyba. Miestelio aiks$tés iSklotiniy formantai pagal
sklypy specifikg — intensyvaus uzstatymo. Miestelio centro teritorijoje keliami ypatingi
reikalavimai pastaty ir vieSyjy erdviy architektiiros kokybei. Galimos pagrindinés tikslinés
zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo budai:
- konservacinés paskirties (tik saugomose teritorijose);
- kitos paskirties:

gyvenamosios teritorijos;

visuomenings paskirties teritorijos;

komercinés paskirties objekty teritorijos;

inZinerinés infrastruktiiros teritorijos;

bendro naudojimo teritorijos.
vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos — vienbuciy/dvibuciy
gyvenamyjy pastaty statybos kvartalai su galimais socialinés, paslaugy, prekybos ir
aptarnavimo objektais. Galimos pagrindinés tikslinés Zemeés naudojimo paskirtys bei
naudojimo budai:
- konservacinés paskirties (tik saugomose teritorijose);
- kitos paskirties:

gyvenamosios teritorijos;

visuomenings paskirties teritorijos;

komercinés paskirties objekty teritorijos;

inzinerines infrastruktiiros teritorijos.
mazo uZstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos — vienbuciy/dvibuciy
gyvenamyjy pastaty statybos kvartalai su galimomis socialinés, paslaugy, prekybos ir
aptarnavimo funkcijomis. Galimos pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirtys bei
naudojimo budai:
- konservacinés paskirties (tik saugomose teritorijose);
- kitos paskirties:

UAB ,,ARCHIMES* 2012 24



KALNUJU MIESTELIO TERITORIJOS BENDRASIS PLANAS. SPRENDINIAI

gyvenamosios teritorijos;
visuomenings paskirties teritorijos;
komercinés paskirties objekty teritorijos;
inzinerinés infrastruktiiros teritorijos.

2)  teritorijose, netinkamose gyventi:

o specializuotos vieSojo prioriteto objekty teritorijos - misSrios vidutinio uzstatymo
intensyvumo teritorijos, skirtos visuomenés poreikiams, socialinei, aptarnavimo ir
paslaugy veiklai — Svietimas, sveikatos apsauga ir pan., be gyvenamosios statybos.
Galimos pagrindinés tikslinés Zzemés naudojimo paskirtys bei naudojimo budai:

- konservacinés paskirties (tik saugomose teritorijose);
- kitos paskirties:
rekreacinés teritorijos;
visuomenings paskirties teritorijos;
komercinés paskirties objekty teritorijos;
inzinerinés infrastruktiiros teritorijos;
bendro naudojimo teritorijos.

o rekreacinés teritorijos - mazo uzstatymo intensyvumo rekreaciniy paslaugy ir kompleksy
teritorijos (turizmo ,sporto, pramogy, prekybos, reabilitacijos ir pan.) be gyvenamosios
statybos su dideliu Zeldiniy kiekiu (50% zeldiniy nurodytame teritorijos naudojimo tipe).
Galimos pagrindinés tikslinés Zemeés naudojimo paskirtys bei naudojimo biidai:

- kitos paskirties:
rekreacinés teritorijos;
visuomeningés paskirties teritorijos;
komercinés paskirties objekty teritorijos;
inzinerinés infrastruktiiros teritorijos;
bendro naudojimo teritorijos.

o verslo, gamybos, pramonés teritorijos - vidutinio uzstatymo intensyvumo teritorijos su
dideliu Zeldiniy kiekiu (50% Zeldiniy nurodytame teritorijos naudojimo tipe), kuriose
dominuoja darbo vietos ir inzinerinés infrastruktiiros objektai. Galima prekybos bei
aptarnavimo veikla. Siose teritorijose bet kokia esama ar planuojama iikiné veikla privalo
atitikti higienos normy reikalavimus ir neturi daryti neigiamo poveikio greta esanciai
gyvenamajai aplinkai ir Zzmoniy sveikatai. Galimos pagrindinés tikslinés zemés naudojimo
paskirtys bei naudojimo biidai:

- kitos paskirties:
pramones ir sandéliavimo objekty teritorijos;
komercineés paskirties objekty teritorijos;
inzinerings infrastruktiiros teritorijos.

NeuZstatytos ir neuZstatomos teritorijos.
Neuzstatyty ir neuzstatomy teritorijy tipai:

o techninés infrastruktiiros teritorijos - transporto koridoriai ir teritorijos (degalinés,
automobiliy stovéjimo aikStelés su privalomais statiniais ir jrenginiais), inZinerinés
infrastruktiiros koridoriai ir inzinerinés infrastruktiiros teritorijos su privalomais statiniais
ir jrenginiais, tame tarpe valymo jrenginiai ir vandenvieté. Galimos pagrindinés tikslinés
zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo budai:

- kitos paskirties:
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komercinés paskirties objekty teritorijos (atskirai nurodytose vietose degalinés ir
automobiliy stoveéjimo aiksteles);
inzinerinés infrastruktiiros teritorijos.

o aikS$tés (su statiniais ir jrenginiais, numatytais aik$¢iy projektuose). Galimos pagrindinés
tikslinés Zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo budai:
- konservacinés paskirties;

- kitos paskirties:
inzinerings infrastruktiiros teritorijos
bendro naudojimo teritorijos.

o centriniai Zeldynai (rekreacinés paskirties Zeldynai) — Zeldynai su aukstos kokybés
jranga. t.y., miesteliuose visi Zeldynai priskiriami centriniams (pagal Atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldyny ploty normas, patvirtintas LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu
Nr. D1-694). Galimos pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo
budai:

- kitos paskirties:
inZinerinés infrastruktiiros teritorijos;
bendro naudojimo teritorijos;
atskiryjy zeldyny teritorijos.

o kapinés ir kapiniy rezervas. Galimos pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirtys
bei naudojimo budai:

- konservacinés paskirties (tik saugomose teritorijose);

- kitos paskirties:
komercinés paskirties objekty teritorijos (laidojimo paslaugy statiniams);
inzinerinés infrastruktiiros teritorijos;
bendro naudojimo teritorijos.

o miskai. Galimos pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo biidai:
- misky tkio.

o Kkitos neuZstatytos ir neuzstatomos, tame tarpe Zemés iikio teritorijos (atskirai nurodytose
vietose - stovyklavietés). Galimos pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirtys bei
naudojimo budai:

- zemés ukio;

- kitos paskirties:
rekreacinés teritorijos (atskirai nurodytose vietose — stovyklavietés);
inzinerinés infrastruktiiros teritorijos.

o vandenvietés teritorija su privalomais statiniais ir jrenginiais;

Tais atvejais, kai j plétros teritorijas patenka saugomos teritorijos, jose galima veikla reglamentuoja
saugomoms teritorijoms, gamtiniam karkasui skirti teisés aktai. Si informacija yra papildomai nurodyta
Reglamenty lenteléje prie konkreciy Nagrinéjamy rajony.
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3.2.2 Teritorijos balansas

Kalnujy BP sprendiniuose suplanuotos teritorijos plotas yra 249,40 ha. Teritorijos balansas yra
suskaiciuotas pagal teritorijy tipy dydZzius.

3.3 SUPLANUOTOS TERITORIJOS UZSTATYMO SPECIFIKA IR UZSTATYTU
TERITORIJU TANKINIMO NUOSTATOS

Identifikuota Kalnujy/Palendriy uzstatymo specifika ir jo iSskirtinés savybés turi lemiamg reikSme
plétojant urbanisting struktiirg, vystant ir saugant urbanistinio audinio gabariting ir funkcine¢ struktiirg
saugomose, modernizuojamose ir naujai projektuojamose teritorijose.

Pagrindiniai susiklos¢iusio uZstatymo tankinimo principai yra uzkoduoti morfologinés struktiiros
palaikyme ir nurodyti grafinéje dalyje, ir Pagrindinio brézinio Reglamenty lenteléje. Ypac svarbus
miestelio centrinés dalies uzstatymo struktiirizavimas.

3.3.1 Uzstatymo aukstingumas

Pagal uzstatymo auks$tingumo parametrus Kalnujuose (Zr. 3.3.1.1 pav.), kaip ir kituose mazuose
Salies miesteliuose, uZstatyty teritorijy standartinis aukStingumas 1 - 2 aukstai (i$skyrus baznyc¢ia).

Esama ir planuojama gyvenamoji statyba orientuota j vienbutj sodybinj uzstatyma iki 2 auksty (1
aukstas ir mansarda), kas sudaro (jvertinant cokolj iki 1,0 m, 1 aukstas - 3,0 m ir mansardg iki 5,0 m) iki
9 metry aukst] nuo Zemés pavirsiaus.

Tam tikras uZstatymo segmentas gali siekti iki 3 auk$ty (2 auks$tai ir mansarda), kas sudaro
jvertinant cokolj (iki 1,0 m), 2 aukstai (2x3,0 m) ir mansarda (iki 5,0 m) - iki 12 metry. Sios galimybeés
yra nurodytos Reglamenty lenteléje prie konkreciy Nagrin¢jamy rajony.

Negyvenamosios statybos auksto aukstis 3,5 m. Visuomeniniai, aptarnavimo pastatai nevirsija 13 m
aukscio gabarity (1,0 + 2x3,5 + 5,0 = 13).

Gamybiniy ir technologiniy pastaty, esanéiy uz gyvenamosios aplinkos riby, aukstingumas - iki
nustatyto 15 m.

Aukstybiniy pastaty (virS 30 m aukscio) iSskyrus pagrindinius istorinius vertikaliuosius akcentus

Kalnujuose néra.
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3.3.1.1 pav. Esamas uzstatymo aukstingumas ir isbaigtumas Kalnujuose

|

© UAB ,,Archimes “

Reglamenty lenteléje Nagrinéjamuose rajonuose nurodytas maksimalus pastaty aukStingumas
metrais ir auk$tais (jskaitant mansardinj auks$tg) gyvenamai ir kitai statybai (teritorijose, tinkamose
gyventi) ir maksimalus auk$tingumas metrais pastaty statybai verslo, gamybos ir pramonés teritorijose.

3.3.2 UZstatymo intensyvumas

Uzstatymo charakteristika, kuri apibtidina urbanistinés struktiros esminj parametra — Kiek pagal
planuojama urbanistinio modelio morfotipa jame (sklype, sklypu grupéje ar kvartale) gali tilpti naudingo
ploto - yra uzstatymo intensyvumas. Tai uzstatymo (pastaty) bendrojo ploto santykis su teritorijos plotu.
Sis rodiklis parodo esama erdviniy parametry biisena ir leidZia daryti urbanistines prognozes
planuojamoms teritorijoms, t.y. moksliSkai pagrjstas tikimybines prielaidas apie urbanistiniy sistemy
vystymosi vyksmag ir to vyksmo reguliavima.

Pagal intensyvumo parametrus Kalnujuose/Palendriuose (Zr. 3.3.2.1 pav.) didZiojoje dalyje
uzstatyty teritorijy apibendrintas intensyvumas yra nuo 0,1 iki 0,2. Tai reiskia, kad jis yra tolygus
vienbucio uzstatymo intensyvumo foniniams rodikliams - viename ha visos uZstatytos teritorijos gyvena
8 gyventojai. Siuo indikatoriumi Kalnujai/Palendriai $iek tiek atsilieka nuo analogisky miesteliy
Lietuvoje, kur apibendrintas rodiklis vienam ha uZstatytos teritorijos tenkanciy gyventojy yra nuo 12 iki
20.
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Zemés tikio gamybiniy teritorijy vyraujantis intensyvumas svyruoja nuo 0,3 iki 0,4. Tadiau realiai
Sios teritorijos néra naudojamos racionaliai (daug esamy neeksploatuojamy pastaty), ir jy uzstatymo
intensyvumas téra formalus (neatspindi realaus poreikio).

Projektuojamo (naujai jsisavinamy teritorijy) Kalnujy/Palendriy intensyvumo normavimas
kvartalams ar urbanistiniams kompleksams jmanomas tik konsolidavus nuosavybe. Taciau, kol kas
sklypy konsolidacijos metodas musy Salyje realiai neveikia, todel yra tik teoriSkas. Taciau, besivystant
ekonominei rinkai, sklypy konsolidacija, kaip reali neiSvengiamybé siekiant bendros ekonominés
pazangos ir efekto, turéty pradéti veikti kaip ir daugelyje pazangiy valstybiy urbanistinés politikos
praktikoje.

Reglamenty lenteléje atskirai nurodytas maksimalus intensyvumas sklypuose gyvenamai ir kitai
statybai (teritorijose, tinkamose gyventi) ir maksimalus intensyvumas sklypuose verslo, gamybos ir

pramongs teritorijose.

3.3.2.1 pav. Esamas uzstatymo intensyvumas Kalnujuose

.
———
D o
o —
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Pagal miestelio uzstatymo charakterj pagrindiniai uZstatymo intensyvumo parametrai sklypuose:

o mazas uzstatymo intensyvumas — iki 0,2;

o  vidutinis uzstatymo intensyvumas — iki 0,4 (gyvenamai paskirciai); iki 0,5 (negyvenamoms
paskirtims);

o intensyvus uzstatymas — iki 0,7 miestelio aikstés iSklotiniy formantams.
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Reglamenty lenteléje Nagrinéjamuose rajonuose nurodytas maksimalus pastaty aukStingumas
metrais (jskaitant mansardinj auksta) gyvenamai ir Kitai statybai (teritorijose, tinkamose gyventi) ir
maksimalus aukStingumas metrais pastaty statybai verslo, gamybos ir pramongs teritorijoje.

Reglamenty lenteléje Nagrinéjamuose rajonuose nurodytas uZstatymo intensyvumas yra
taikomas sklypams, bet ne visai Nagrinéjamo rajono ar kvartalo teritorijai.

3.3.3  Uzstatymo morfotipas ir uzstatyty teritorijy tankinimo nuostatos

Svarbiausias iSvadinis uzstatymo identiteto kriterijus yra uzstatymo morfotipas (uzstatymo ir
planavimo principas). Jis yra skirtingas tiek kvartaly sandaroje, tiek ir gatviy ar kity vizualiniy kanaly
erdviy fiziniy parametry formavimo principuose (zr. 3.3.3.1 pav.). BP sprendiniuose naujai uzstatomy
teritorijy uZzstatymo principai, taip pat uzstatyty teritorijy tankinimo galimybés yra nurodyti pagal
Nagriné¢jamuose rajonuose nurodytg uzstatymo morfotipg.

Identifikuota Kalnujy urbanistiné morfostruktiira susideda i§ kvartaly uzstatymo morfologijos ir
vieSyjy erdviy (aikstés, skvero ir gatviy) uzstatymo formavimo morfologiniy ypatumy.

Kvartaly morfologija. Kiekvieng uzstatymo morfotipg atitinka tam tikras uzstatymo tankumas;
aukStingumas; pagrindiniy (gatviy iSklotines formuojanciy) pastaty orientavimo kryptis, uzstatymo
linijos; charakteringi atstumai tarp gretimy uZstatymo formanty. Kalnujuose yra nustatyti ir naudotini
sekantys uzstatymo morfotipai:
1. Sodybinis uzstatymo tipas

1.1. Istorinis sodybinio tipo uZstatymas
Tai dazniausiai iki kariniy gyvenamyjy namy plotai su

agrariniy teritorijy réziais. Jy uzstatymo intensyvuma
didina laikini pastatai (sandéliai, tikiniai pastatai ir

pan.):

60 - 80m

a) pastatai i8déstyti pagal uzstatymo linija;

b) aukstingumas — 1-as aukstas su mansarda, pastato orientacija j gatve ilgaja krastine, stogai
dvislaiciai, medziagiSkumas misrus;

C) uzimamas uzstatymo plotas iki ~100 m?;

d) sklypy (posesijy) dydziai iki 20 ary, sklypai istesti (plotis 25/30m , ilgis 60-85 m);

e) atstumai tarp namy — kartotiniai arba mazesni (1:1).

Nuostata. Morfotipe 1.1 uzZstatymo modernizavimas galimas papildant uzstatymq tuose isklotiniy
fragmentuose, kurie liko neisbaigti. Galimas uzZstatymo isklotiniy tankinimas prisilaikant identifikuoto
gabarito. Vengiama vidiniy kvartaly erdviy tankinimo ir architektirinés masés tiriy stambinimo
susiformavusioje kvartaly struktiiroje.
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1.2. Sovietinis sodybinio tipo uZstatymas

a)

b)
c)

d)

€)

pastatai i8déstyti kiek atsitrauke nuo uzstatymo linijos
budingos Kalnujy miesteliui;

auksStingumas — vienas aukstas su mansarda;

uzimamas uZstatymo plotas iki 250m?— kartu su iikiniu
pastatu sklypo gilumoje;

sovietmeciu, nors ir esant draudimams, plotai skirti
mazaauksciam uzstatymui buvo naudojami netaupiai ir itin
ekstensyviai. Aktyviai reguliuojamos statybos, nustatant pastovy individualaus sklypo dydi ir
uzstatymo tankuma nuo 19 iki 23(25) ary;

atstumai tarp namy 1 : 1,5-2.

Nuostata. Morfotipe 1.2 uzstatymo modernizavimas galimas papildant tuose isklotiniy fragmentuose ,
kurie liko neisbaigti. Galimas uzstatymo isklotiniy tankinimas prisitaikant identifikuoto gabarito.

1.3. Periferinis sodybinio tipo uZstatymas

1 J1 [y —

3F

Tokio tipo uzstatymo morfotipas yra labai retas:

T Um

a) pastatai iSdéstyti pagal uzstatymo linijg;

b) aukstingumas — 1-as aukstas su mansarda;

C) uZimamas uZstatymo plotas iki 340 m®— tai kartu su
tkiniu pastatu sklypo gilumoje;

d) sklypy dydis ~ iki 25 ary, kai kur iki 30 ary;

e) atstumai tarp namy 1:2-3.

Nuostata. [sisavinant naujas neuzstatytas teritorijas, rekomenduojama laikytis nusistovéjusio periferinio
sodybinio uzstatymo principo. (Yra keletas sklypy kurie formavosi miesto periferijoje, ilgainiui
jtraukiamas j miesto struktiirg). Tuomet jiems priskiriami 2 morfotipai, pvz.: dél sklypo dydzio, bei
iSsaugojes istoring to meto uzstatymo autentikq.

1.4. Sodybinio tipo uZstatymas vienkiemiais
Tai uzstatymas susiformaves kaip atskira sodyba su zemés sklypu, /

jeinant ] miestelio teritorija, bet esanti atokiau nuo kity jos sodyby: 0

a)

b)

c)
d)

pastatai iSdéstyti nesivadovaujant uZstatymo linijom, nes i$

pacios gatvés prie tokiy sklypy néra reikSmingos arba

tiesiog joms néra nustatytos uzstatymo linijos;

aukstingumas — 1-as aukstas su mansarda, pastato orientacija palankiausiy krypé&iy (S-P; R-V)
atzvilgiu, stogai dvislaiciai;

uzimamas uzstatymo plotas iki ~250m?, uzstatymo intensyvumas labai mazas dél sklypo dydzio;
sklypy dydziai — nuo 30 ary iki 50 ary ir daugiau,
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1.5. Stichinis sodybinio tipo uzZstatymas
Tai uzstatymas susiformaves neplaningai, neorganizuotai:

a) pastatai i§déstyti nejsivaizduojant uzstatymo linijos,
chaotiskai sklypo teritorijoje. UZzstatymo linija susiformuoja
su sklypo linija. Tai morfotipas dominuojantis
priemiesciuose;

b) aukstingumas — 1-as aukStas su mansarda;

¢) uZimamas uZstatymo plotas iki ~250m?;

d) sklypy forma — jvairi, nekoordinuota, sklypy dydis — 25 — 30
ary;

e) atstumai tarp namy — jvairas 1:1-1,5-2-3.

1.6. Suporintas sodybinio tipo uZstatymas
Tai mazaaukstis ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy uZstatymas,

kai pastatai statomi uzdarame sklype, atitraukti nuo trijy sklypo
riby suporinant ant vienos i§ Soniniy sklypo riby.

2. Miesto vily uzstatymo tipas
Siam uzstatymo tipui budingi didesnio tiirio (iki 4 — 5 auksty),
dazniausia kvadratui artimo plano pastatai, statomi atitraukti bent
nuo trijy sklypo riby. Taip paprastai uzstatomi prabangesni
gyvenamieji rajonai, kur siekiama suformuoti maziau intensyvy,
gausiai apZeldintg uZstatyma.

3. Laisvo planavimo uzstatymo tipas
Tai toks uZstatymo tipas, kuris nesiremia privacia Zemes

nuosavybe.

3.1 Laisvo planavimo — pastatas

Tai sklype laisvai stovin¢iu pastatu formuojamas uZstatymas,
neatsizvelgiant | susiklosciusig struktiirg paneigiant sklypo (kaip ,

pirminés Iastelés) logika. }Q L 4 ' o

a) pastatai pastatyti nesilaikant priva¢ios nuosavybés uzstatymo =
principais — nesilaikant uzstatymo linijos prie gatvés, uzstatyto mastelio;

b) aukstingumas — 2 aukstai — tai komercines (parduotuvés), visuomeninés (kultiros namai,
senilinija) paskirties statiniai;
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C) uZimamas uZstatymo plotas:

d)

gyvenamieji ~250 m?,

visuomeniniai — nuo 450 m? iki 550 m? /1 pastatas,

komercinés — 320 m?

uzstatytos teritorijos (sklypo) dydis — (4883+5386+4781)=15050 m?;

atstumai tarp namy néra grindziami jokia kompozicine logika. Sklypo teritorija néra juridiskai
jteisinta, o iSskirta fiziniy riby pagalba - m?

Nuostata. Teritorijoje galimas uzstatymo modernizavimas ir papildoma statyba. Greta seniiinijos pastato
rekomenduojama kurti seniiinijos skvero erdve ir formuoti kompleksq tobulinant vidines teritorijos erdves
(pésciyjy praéjimas nuo rekreacinés erdves).

4. TaSkinis uZstatymo tipas

4.1. Taskinis — atskiras pastatas — uzstatymo tipas

4.2. TaSKinis — urbanistinis architektirinis kompleksas —

Unikalus (tiek funkcijos, tiek pastato struktiiros, tiek pastato kompozicijos poziiiriu):

a) atskirai stovintis pastatas, kuris neblokuojamas su kitais statiniais, erdvéje dominuojantis
statinys — tai Kalnujy bazny¢ia stovinti savo sklype.

uZstatymo tipas

Vientisas architektiirinés kompozicijos ir stiliaus statiniy
bei jrenginiy pastaty grupé€, paprastai vienos paskirties
(funkcijos) esantis viename sklype.
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5. Zemés ikio kompleksy uZstatymo tipas — gamybos ir
technologiniy procesy nulemtas, daznai uzdaras nuo aplinkiniy
teritorijy uZzstatymas, skirtas zemeés tkio produkty gamybai ir
besiverCiantiems Zemés 1ikio veikla. Sovietmeciu aiSkiy
uzstatymo principy neturintis uzstatymas (kuri paveldéjome),
tatiau orientuojantis ] vakary pasaulj ir modernéjancias
technologijas Zemés wkio kompleksy uZstatymo tipui
reglamentuojami uzstatymo principai (pvz. uZstatymo ribos,
statiniy mastelis ir pan.) aiskioje teritorijoje pagal konkrecius
poreikius.

Nuostata. Privaciuose sklypuose plétojama Zemés itkio veikla

tampa vis daznesniu reiskiniu tokio dydzio miesteliuose, ir tai yra vienas is to miestelio gyvavimo

faktoriy (darbo viety kiirimas ir pan.). Taciau juose vykdoma veikla yra agresyvi uzstatymo israiska
miestelio struktiiroje (ypac vizualinéje miesto israiskoje). Todél derinant abi sqlygas privalu
respektuojant investicijy patrauklumgq, reglamentuoti uzstatymo rodiklius bei apsaugoti Kalnujy
miesto vizualinj identitetq.

6. Pramonés ir infrastruktiiros teritoriju uZstatymo tipas
Gamybos ir technologiniy procesy nulemtas, daznai uzdaras
nuo aplinkiniy teritorijy, aiSkiy uzstatymo principy neturintis, ) 1 I
uzstatytos pramonés ir infrastruktiiros uzstatymas, kuriame
dazniausia dominuoja didelio tiirio halés tipo pastatai. Tokj
uzstatymo tipg paveldéjome i§ sovietmecio, taciau
orientuojantis ] vakary pasaul] ir modern¢jancias
technologijas pramongs ir infrastruktiiros teritorijy uzstatymo
tipui reglamentuojami uZstatymo principai (pvz. uZstatymo
ribos, statiniy mastelis ir pan.) aiskioje teritorijoje pagal
konkrecius poreikius:
a) teritorijoje laisvu planavimo principu i$déstyti garazy
statiniai, kurie priklauso gyvenamosios funkcijos
statiniams i8déstytiems 2.1 morfotipy;
b) aukstingumas — 1 auksto;
C) uzimamas uzstatymo plotas ~1366 m?;
d) sklypo teritorija néra juridiskai jteisinta, i§skirta tik fiziniy riby pagalba ~8740 m?.

Nuostata. Sis morfotipas yra svetimas Kalnujy — miestelio struktirai. Neefektyviai naudojama
uzstatyta teritorija, todél ateity siiilloma Sio morfotipo konversija j uzstatymo tipqg biidingg Kalnujy
miesteliui.
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7. Perimetrinis struktiirinis morfotipas I
Vidutinio uzstatymo intensyvumo: .
e S
a) pastatai i8déstomi pagal uzstatymo linijg; gatviy isklotinés
ne istisinio (nutrukstancio) perimetro;
b) palaikoma susiklos¢iusio urbanistinio audinio gabaritiné
saranga bei uzstatymo ypatumai, taikytini  naujai
projektuojamose vieSojo prioriteto ir dalinai verslo
teritorijose.

8. Susiklos¢iusio urbanistinio audinio gatviy ir kity vizualiniy
kanaly erdviy parametrai. ISskirtiné savybé yra ta, kad
vizualiniai kanalai néra ilgi. Nezitrint j tai, kad radialiné
gatviy struktiira lemia ilgas spinduliniy gatviy perspektyvas,
vizualiniy kanaly ilgiai trumpi.

Isdéstyti morfotipai yra nustatyti esamoje situacijoje, todél
projektuojamoje gali biiti ne visi panaudojami Kalnujy miestelio
urbanistinei strukttirai tobulinti.

Tikslinga ir toliau plétoti susiklosCiusia uzstatymo
morfologing struktiira, nejsileidziant ] urbanistinj audinj
auksStybiniy ir didelés architektiirinés masés pastaty, iSlaikant
biidingus kvartaly dydzius, uZstatymo formavimo charakterj. Pagal planuojamy kvartaly morfologija BP
sprendiniuose pastaty aukStingumas nevirSija nusistovéjusio foninio auk§tingumo parametry.

————_ ™ J

g

Rekonstruojant, perstatant nusidévéjusius pastatus, kurie BP sprendiniuose nurodyti kaip
esami, rekomenduojama laikytis Nagrinéjamam rajonui nustatyto uZstatymo morfotipo principu,
pastatus numatant galimai arciau susiformavusiy uZstatymo linijy.
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3.3.4  Uzstatymo tankumas

Kita uzstatymo charakteristika, kuri apibiidina urbanistinés struktiiros morfologin] parametrg —
kokig teritorijos (sklypo) dalj gali uzimti pastatai - yra uzstatymo tankumas. Tai visy teritorijoje (sklype)
esanéiy statiniy uZstatymo ploty sumos santykis su teritorijos (sklypo) plotu. Sis rodiklis parodo
teritorines uzpildymo galimybes ir iSreiSkiamas procentais.

Uzstatymo tankumas labiausiai priklauso nuo sklypy dydzio, nes esamy sklypy plotai Kalnujuose,
netgi esant tam paciam uzstatymo morfotipui, yra labai skirtingi (vienas sklypas ilgas, kitas trumpas, nors
pagrindiniai ir pagalbiniai pastatai yra panasaus dydZio). Sio rodiklio negalima taikyti Nagrin¢jamuose
rajonuose apibendrintai, kaip, pavyzdziui, uzstatymo intensyvuma.

BP sprendiniuose sklypy ribos néra rodomos, todél uzstatymo tankumo reglamentai yra pateikiamai
ne kiekvienam sklypui, o apibendrinti atskiroje lenteléje (3. 3.3.4.1 lentele). Siy reglamenty bitina
laikytis planuojant Nagrin€¢jamus rajonus ir nustatant tikslias sklypy ribas.

3.3.4.1 lentelé. Maksimalus uzstatymo tankumas sklypuose
Sklypo plotas, m* ’ Maksimalus sklypo uZstatymo tankumas %

Miestelio centro, specializuotose vieSojo prioriteto objekty teritorijose, mazo ir vidutinio uzstatymo
intensyvumo gyvenamosiose teritorijose

Iki 400 40

400 40

600 35

900 30

1500 25

2500 20
Daugiau kaip 2500 Pastaba 1
Pastabos:

1. Sklypuose, didesniuose kaip 2500 m? maksimalus sklypo uzstatymo tankumas nustatomas pagal
Sformule: 50000/F, %, kur F sklypo plotas, m?;

2. Nuo 400 m? iki 2500 m? sklypuose tarpinés maksimalaus uzZstatymo tankumo reiksmés nustatomos
interpoliacijos budu,

3. Saugomose teritorijose lenteléje nustatyti dydziai galioja tiek, kiek nepriestarauja veiklos
saugomoje teritorijoje reglamentavimo dokumenty reikalavimams.

Rekreacinése teritorijose 20

Verslo, gamybos, pramonés teritorijose 50

Nagrin¢jamy rajony apimtyje turi biiti jvertinti visi inzinerinés infrastrukttiros statiniai ir objektai,
numatyti BP inzinerinés infrastrukttiros dalyje.

3.4 URBANISTINES STRUKTUROS OPTIMIZAVIMAS

Pagal aprobuota koncepcija BP sprendiniuose nurodytoms uZstatytoms ir uzstatomoms teritorijoms
numatomos  dominuojan¢ios  urbanistinés  struktiros optimizavimo priemonés: saugojimas,
modernizavimas (vidiné plétra), nauja plétra.
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Identifikuota Kalnujy urbanistiné specifika ir jos i$skirtinés savybés turi lemiama reik§me plétojant
miestelio urbanisting struktiira, planuojant urbanistinio audinio erdving funkcing iSraiSka bei jy tarpusavio
sarys] urbanizuojamose teritorijose. Prisilaikant principinés schemos, tiek planuojamo uzstatymo
morfostruktiiroje, tiek ir aukStingumo reglamentuose yra saugomas erdvinis Kalnujy identitetas, kurio
vienas i$ svarbiausiy bruozy yra ryskus kalvose esanciy uzstatyty teritorijy.

Neuzstatytos teritorijos turi skirtingg rangg miestelio erdvinéje strukttroje:

- vie$i zeldynai - erdvés, kurios turédamos vieSy erdviy formavimo atributus, yra sujungtos ]
sistemg, praturtinan¢ig gyvenimo salygas miestelio urbanizuotoje teritorijoje ir rySius su artima periferine
gamtine aplinka;

- zemés ukio paskirties zemé.

Uzstatymo intensyvumo rodikliai pagal planuojamy teritorijy uzstatymo morfotipus taikytini
sklypams, bet ne jy grupéms ar kvartalams. Tikslinga ir toliau iSlaikyti mazo miestelio uzstatymo
morfologija, nejsileidziant j urbanistinj audinj aukstybiniy pastaty, iSlaikant budingus kvartaly dydzius.

Suplanuotos teritorijos urbanistinés struktiiros palaikymui BP sprendiniuose (zZr. Pagrindinio
brézinio Reglamenty lentelg) yra numatytos dominuojancios optimizavimo priemonés, ir svarbiausieji
rezimai Nagrinéjamuose rajonuose.

3.4.1 Modernizavimas

Uzstatytose teritorijose numatomas kompleksinis gerbuivio, uZstatymo ir infrastruktiiros
atnaujinimas ir modernizavimas.

UZstatytos teritorijos modernizuojamos parengus kompleksinius Nagrin¢jamo rajono ar jo dalies
renovacijos projektus, numatancius pastaty modernizavima, aplinkos atnaujinima, lokaliy kvartalo
zeldyny sistemg, automobiliy stovéjimo viety i§déstyma.

Modernizuojant esamas uzstatytas teritorijas nauja statyba numatoma:

o pagal susikloscCiusius principus baigiant formuoti neisbaigtas uzstatymo struktiiras;

o gyvenamosiose teritorijose integraliai plétojant socialing, paslaugy ir kitg infrastruktiira, pagal

galimybe sukuriant naujas darbo vietas;

o rekonstruojant esamus pastatus pagal susiklosCiusius teritorijai budingus urbanistinius

poZymius.
Tarp modernizuojamy (pagal susikloséiusius principus baigiant formuoti neiSbaigtas uZstatymo

struktiiras) teritorijy ypatingg svarbg turi saugomy uzstatyty teritorijy, esan¢iy centrin¢je miestelio dalyje
modernizavimas, kuris pagal BP sprendinius uztikrina kultiiros paveldo objekty iSsaugojima skatinant jy
naudojimg visuomeneés reikmeéms.

Siuo aspektu miestelio urbanistinés plétros koncepcija atitinka integralios kultiiros paveldo
apsaugos sampratg ir sudaro prielaidas istoriskai susiklosciusiai daugiafunkcinei sanklodai stiprinti.

3.4.2 Konversija

Kalnujy BP uzdaviniuose yra nurodyta nustatyti teritorijy raidos galimybes iSskiriant principinius
teritorijos tvarkymo rezimus, tame tarpe uzstatyty teritorijy konversija.

Konversija - tarSios ar neefektyvios pramonés, komunaliniy jmoniy, kity neefektyviai panaudoty
uzstatyty teritorijy naujas (antrinis) panaudojimas plétrai. Skatinamas konversijos daugiafunkciskumas,
naujai panaudojant teritorijas tiek gyvenamajai funkcijai, tiek naujy modernios ekonomikos darbo viety
kiirimui, didinant funkcinés ir fizinés struktliros integralumg, mazinant tarSa, kuriant palankig
investicijoms aplinka, padedant tolygiau iSdéstyti gyvenamasias, paslaugy teritorijas ir darbo vietas,
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sukuriant salygas aplinkos, uZstatymo, susisiekimo sistemos ir inzinerinés jrangos atnaujinimui
uzstatytoje miestelio teritorijoje.

[vertinant esamos biiklés analizés iSvadas, nustatyta, kad konvertuojamoms teritorijos budingy
morfologiniy atributy Kalnujy miestelio suplanuotoje teritorijoje néra. Urbanistinis identitetas yra labiau
palankus modernizacijai, nei konversijai. Tod¢l, BP sprendiniuose pagrindinis démesys sutelktas esamy
urbanizuoty teritorijy modernizavimui - kokybiniy parametry gerinimui.

3.4.3 Nauja plétra

BP parodytos naujos plétros teritorijos vertinamos kaip maksimalios urbanizuotiny teritorijy fizinés
galimybés visoje suplanuotoje teritorijoje, nes realios gyventojy skaiCiaus ar darbo viety augimo
tendencijos tokio didelio poreikio nerodo. Siy teritorijy numatyta daugiau, nei yra realus poreikis iki
planuojamo laikotarpio pabaigos ir po jo.

Naujos plétros teritorijos turi biiti jsisavinamos koncentruotai ir kompleksiskai, konsolidavus
sklypus kitos rii§ies dokumentuose BP sprendiniuose nurodytose apimtyse (Nagrinéjami rajonai). Sios
teritorijos uzstatomos tik jrengus inzinering bei susisekimo infrastruktiira.

Naujy urbanistinei plétrai tinkamy teritorijy resursas suplanuotoje Siluvos teritorijoje yra
igyvendinamas esamy zemes tikio naudmeny ir esamos kitos zemés saskaita.

Isisavinant naujas plétros teritorijas, saugoma ir puosel¢jama susiklos€iusi miestelio urbanistine
struktiira. Zeldyny jrengimas, konkre&ios apimtys ir jy integruotumo laipsnis yra nustatomi sekaniose
projektavimo stadijose, rengiant BP sprendiniuose nurodyty Nagrinéjamy rajony projektinius pasitilymus,
DP ir SP.

3.4.4  Rezervuojamos teritorijos

Vadovaujantis patvirtintais BP koncepcijos sprendiniais, BP sprendiniuose nurodytos teritorijas
reikalingos valstybés poreikiams:

1. techninés infrastruktiiros koridoriams (gatviy raudonose linijose);

2. aikstei,

3. kapiniy rezervui.

Tikslios rezervuojamy teritorijy ribos bei apimtys turi biiti nustatomos kitos riisies TPD,
analizuojant BP sprendiniuose nurodytus Nagrinéjamus rajonus. Juose taip pat gali atsirasti
rezervuojamos teritorijos, nenumatytos BP sprendiniuose.
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4. SPECIALIOSIOS BENDROJO PLANO TEMOS

41 GYVENAMOSIOS TERITORIJOS

BP sprendiniai parengti jvertinus BP koncepcijos sprendiniuose patvirtinta prognoze, kad
suplanuotoje teritorijoje biisto naudingas plotas, tenkantis 1 gyventojui, iSaugs nuo 27,3 iki 30,0 m?
naudingo ploto.

Siuo metu mazéjantis gyventojy skaitius planuojamo laikotarpio pabaigoje, pagal optimisting
prognoze, turéty stabilizuotis. Todé¢l koncepcijoje numatytas prognozuojamas gyventojy skaicius turéty
nezymiai iSaugti. T.y., gyventojy skai¢ius buty 550 gyventojy.

Todeél iki planuojamo laikotarpio pabaigos miestelio skaiCiuojamasis gyvenamas fondas (gerinant
salygas) turéty nuo 13300 m? padidéti iki 16500 m? Tam kasmet reikia pastatyti apie 320 m? naudingo
ploto.

Esamas gyvenamojo fondo tankumas yra apie 360 m? naudingo ploto j 1 hektara (vidutiniskai 3
sklypai i 1 ha), jskaitant jiems aptarnauti reikalingas gatves ir privaziavimus.

Naujy biisty atsiradimas daugiabutéje statyboje planuojamu laikotarpiu neprognozuojamas.

Integruoty gyvenamuyjy teritorijy funkcinis proporcinis modelis:

- 54%. gyvenamajai statybai;

- 46% kitai statybai.

Pagal poreikj planuojamam BP laikotarpiui gyvenamosios statybos plétrai papildomai reikia 5,0
ha laisvy arba modernizuojamy (tankinamy) teritorijy, kuriose sutilps 3200 m?skai¢iuojamo naudingo
ploto. Tai atitinka vidutini$kai po 3 naujus vienbucius sodybinius namus kasmet, skai¢iuojant vienam
namui 120 m? ir 4 Zmones Seimoje.

Ivertinant gyvenamosios statybos tankinimo galimybes, planuojamas gyvenamojo fondo tankumas
galéty padideti iki 480 m? naudingo ploto j 1 hektarg (vidutiniSkai 4 sklypai i 1 ha).

BP sprendiniai (Reglamenty lentel¢je) numato polifunkciniy teritorijy plétra, leidziant kelis zemes
naudojimo budus (ar pobiidzius), kurie turi buiti nustatyti kitos riisies teritorijy TPD.

Miestelio centro teritorijose BP sprendiniuose numatytos tankinimo galimybés j biisto plétros
potenciala nejskaiiuotos nors ir galimos. Siame teritorijy naudojimo tipe yra numatyta vyraujanti
komercin¢ ir visuomenés poreikiams skirta veikla (socialing, aptarnavimo ir paslaugy veikla) su
gyvenamaja statyba.

Rengiant kitos rii§ies TPD, nauji bustai pagal Reglamenty lentel¢je pateikta rekomenduojama
teritorijy struktiirg gali buti planuojami Siose teritorijy tipuose:

o miestelio centro teritorijoje;

o vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamosiose teritorijose;
O mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosiose teritorijose.
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4.2 DARBO VIETOS

Kaip rodo Kalnujy/Palendriy gyventojy apklausos rezultatai, kaip svarbiausig uzdavinj kurti naujas
darbo vietas Kalnujuose nurodo net 32,58% apklaustyjy gyventojy.

BP sprendiniai numato palankiy salygy sudarymg tolesnei pramonés, paslaugy, aptarnavimo,
administravimo sektoriy darbo viety kiirimui.

Pagal 2010 m. atlikta gyventojy anketing apklausa tik trecdalis miestelio gyventojy dirba savo
miestelyje — 37,93%. Kitas trec¢dalis dirba Gabsiuose — 31,03%. Likusieji dirba Raseiniuose — 13,79%,
Zieveliskése ir Simkai¢iuose — 3,45%. Taigi, miestelis yra tiesiogiai ir reik§mingai priklausomas nuo
Gabsiy, taciau Kalnujams/Palendriams jtakos néra nei nuo rajono savivaldybés centro Raseiniy, nei nuo
metropolinio centro — Kauno jtakos.

Pagal BP sprendinius darbo vietos gali biiti kuriamos visose uZstatytose ir uzstatomose teritorijose,
su salyga, kad bet kokia esama ar planuojama tikiné veikla privalo atitikti higienos normy reikalavimus ir
neturi daryti neigiamo poveikio greta esanciai gyvenamajai aplinkai ir zmoniy sveikatai.

Pagrindinés teritorijos darbo viety kiirimui:

o miestelio centras — kuriant aptarnavimo, paslaugy sektoriaus darbo vietas, biurus bei jmoniy

atstovybes;

o verslo, gamybos, pramonés teritorijos. Buvusiose uZstatytose Zemes ukio gamybinése

teritorijose (fermos, technikos kiemai ir sandéliai) numatomos verslo, gamybos funkcijos. Tokiu
biidu suformuotos verslo, gamybos, pramonés teritorijos Siaurinéje dalyje;

o specializuotos vie$ojo prioriteto objekty teritorijos Nagrinéjamuose rajonuose;
o rekreacings teritorijos Nagrin¢jamuose rajonuose.

43 GAMTOS PAVELDAS, EKOLOGINES APSAUGOS IR KONSERVACINIO PRIORITETO
TERITORIJOS. GAMTINIS KARKASAS

Itin svarbus racionalios krastotvarkos ir krastovaizdzio apsaugai yra gamtinis karkasas; juridiskai
jteisintas Aplinkos apsaugos ir Saugomu teritorijy jstatymuose. Gamtinis karkasas - vientisas gamtinio
ekologinio kompensavimo teritorijy tinklas, uZtikrinantis ekologing kraStovaizdZio pusiausvyra,
gamtinius ry$ius tarp saugomy teritorijy, kity aplinkosaugai svarbiy teritorijy ar buveiniy, taip pat augaly
ir gyviiny migracija tarp jy.

Gamtinio karkaso paskirtis:

1.  sukurti vientis3 gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinkla, uztikrinantj
krastovaizdzio geoekologing pusiausvyrg ir gamtinius ry$ius tarp saugomy teritorijy;

2. sudaryti prielaidas biologinei jvairovei i$saugoti, sujungti didziausig ekologing svarba
turincias buveines, jy aplinka bei gyviiny ir augaly migracijai reikalingas teritorijas;

3. saugoti natiiraly krastovaizdj ir rekreacinius iSteklius;

4.  didinti miSkinguma;

5. optimizuoti tkio Saky plétra.

Gamtinis karkasas néra iStisinis Zaliy juosty tinklas, jis jungia gana jvairios paskirties teritorijas -
gamtinius rezervatus, gamtinius bei kompleksinius draustinius, valstybinius parkus, apsaugos zonas bei
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saugomus gamtos iStekliy sklypus, jvairias rekreacines, misky tikio, taip pat ribojamos agrarinés veiklos
Zonas.

Dalis Kalnujy/Palendriy planuojamos teritorijos yra Lietuvos gamtinio karkaso - rajoninio vidinio
stabilizavimo arealo teritorijoje. Gamtinio karkaso teritorijos jvertintos pagal galiojantj Raseiniy rajono
BP (zr. 4.3.1 pav.). Tiesa, rajono BP grafinéje dalyje Sios gamtinio karkaso komponentés néra isskirtos —
gamtinis karkasas parodytas labai salyginai, ir jo ribos negali biiti laikomos tiksliomis. Rajono BP esamos
uZstatytos teritorijos ir gretimi miSkai yra iSimti 1§ gamtinio karkaso teritorijy.

4.3.1 pav. Kalnujy miestelio aplinkos gamtinis karkasas 2007 m. Raseiniy rajono BP sprendiniuose
Sutartiniai Zenklai

it |:| Urbanizuotos teritorijos

[ wiskai

Gamtinis karkasas

Gamtinio karkaso metafunkcinés zonos

{/
/ f E vidinio stabilizavmo arealai+geologines takoskyros
h‘l’ % vidinio stabilizavimo arealai

“" } o7

E migracijos koridoriai+vidinio stabilizavimo arealai
E migracijos koridoriai+geologines takoskyros
l E geologines takoskyros

[:l migracijos koridoriai

|:| vandenys

Karjerai
+—— elektra

Administracines ribos

- Rajono riba

~, " uns Senitnijy ribos

» % Saugomos teritorijos
Esami keliai

. |\lagisraliniai keliai

e Krasto keliai

Asfaltuoti keliai

v f Zvyrkeliai

"‘“m-/” -+—|- Gelezinkelis

Saltinis: Raseiniy rajono savivaldybés teritorijos BP (Esama biiklé). 2007

Pagal Raseiniy rajono BP, esamos buklés ,,Gamtinio karkaso* bréZin; Kalnujy miestelio visa
teritorija ribojasi su vidinio stabilizavimo arealu, o migraciniai koridoriai nekerta miestelio. Sie gamtinio
karkaso elementai yra pazymeéti ir LR BP.

Rengiamame BP urbanizuotos ir siiilomos uZstatyti teritorijos, uzbaigianios esamus rajony
kvartalus, uZims maZesnes teritorijas nei jos apibréztos Raseiniy rajono BP. Jvertinus esamo miestelio su
Palendriy kaimo teritorija gamtinj karkasg ir reljefa bei identiteto erdvine struktiirg (Zr. 4.3.2 pav.) yra
tikslinamos gamtinio karkaso elementy ribos(zr. 4.3.3, 4.3.4 pav.):

e Vidinio stabilizavimo arealas — i§ ryty, piety ir vakary sutampa su esamomis ir
planuojamomis urbanizuoti teritorijomis. Siauriné miestelio riba ribojasi su
FlerijoniSkes miSku, Kalnupio upeliu ir Gabsiy tvenkiniais.

Migraciniai koridoriai nekerta Kalnujy miestelio, kadangi neprateka jokie vandens telkiniai, néra
migracijai tinkamy zeldyny ir pan. Taciau esamos Zeldyny grupés Kalnujy miestelyje, Palendriy kaime
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buvusio dvaro ir piliakalnio teritorijose formuoja planuojamos teritorijos gamtinj karkasa, kurj iSrySkina
esamo reljefo terasos ir juose esan¢ios raguvos su gausias brandziais zeldynais. Kalnujy miestelio ir
Palendriy kaimo gamtinis karkasas, turintis gamtines asis, jungiasi su Raseiniy rajono vidinio
stabilizavimo arealu (Zr. 4.3.2 pav.).

Sios teritorijos BP sprendiniy reglamentuose yra sifilomos kaip neuZstatytos ar neuzstatomos
teritorijos, kurias sudaro:

a) Centriniai zeldynai (rekreacinés paskirties zeldynai);
b) Miskai;

c) Kitos neuZstatytos ir neuZstatomos teritorijos (Zemés dkio teritorijos, kuriuose
plétojama agro turizmo funkcija);

d) Vandenys.

4.3.2 pav. Kalnujy teritorijos identiteto erdvinés struktiros ir gamtinio karkaso modelis

/e 5 5

SUTARTINIAI ZENKLAI
‘ D Planuojamos teritorijos riba
~ ASiy tipas

. . Automagistrale A1

Gamtinés asys ir vizualiniai kanalai
- US adys ir vizualiniai kanalai
#&=—= Antraeilés asys ir kanalai

Tipas

:| Pagrindiné aikste

P——
[ Fiiakaris

Saltinis: ARCHIMES, UAB. 2012
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4.3.3 pav. Raseiniy rajono gamtinis karkasas

Valstybiné siena
Apskrities riba
Savivaldybés riba
Magistralinis kelias
Gelezinkelis
Kratto kelias

Miestas

Eferas, upé
SUDETINES GAMTINIO KARKASO DALYS

##% Geoekologines takoskyros
S vidinio stabilizavimo arealai
[[FW Migracijos koridoriai
KRASTOVAIZDZIO FORMAVIMO KRYPTYS
- Elaikomas ir saugomas esamas
natiirahis kradtovaizdio pobiidis
Palaikomas ir stiprinarmas esarmas
kraftovaizdZio natliralumas
I:l GraZinami ir gausinami kraftovaizdZio
natiiralurng atkuriantys elementai
YPAC SAUGOMOS TERITORIIOS
G Valstybiniai rezervatai
&  Nacionaliniai ir regicniniai parkai
<72 Valstybiniai draustiniai
. Rekomenduojamos valstybiniu parky
T ribos

Saltinis: ARCHIMES, UAB. 2012

4.3.4 pav. Patikslintos Kalnujy miestelio gamtinio karkaso ribos
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[ URBANIZUOTOS TERITORIJOS

— PAGRINDINIAI KELIAI

I MIESTELIY GAMTINIS KARKASAS o
VIDINIO STABILIZAVIMO AREALAI

[ 1 MIGRACIJOS KORIDORIAI

Saltinis: ARCHIMES, UAB. 2012
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BP sprendiniai numato:

o iSlaikyti subalansuotus gamtiniy teritorijy gretimybiy erdvinius parametrus reguliuojant
uzstatymo intensyvumag ir iSlaikant gamtinj jvaizdj;

o formuoti ir tobulinti suplanuotos teritorijos urbanistingje struktiiroje integraly Zeldyny tinkla,
susiejant] saugomas, gyvenamasias teritorijas su periferinémis gamtinio karkaso teritorijomis;

o jtvirtinti normatyviniy zeldyny parametrus naujos plétros ir modernizuojamose teritorijose,
jrengti zeldynus (gerinti jy kokybg) susiformavusiose miestelio kvartaluose arba jy gretimybese.

Saugomos gamtinés teritorijos.

Saugomos teritorijos - sausumos ir (ar) vandens plotai su nustatytomis aiskiomis ribomis, turintys
pripazinta moksling, ekologine, kulttring ir kitokig verte ir kuriems teisés aktais nustatytas specialus
apsaugos ir naudojimo rezimas (tvarka) (LR Saugomy teritorijy jstatymas, 1993 m. lapkri¢io 9 d. Nr. I-
301).

Saugomy teritorijy sistemg sudaro:

- konservacinés apsaugos prioriteto teritorijos (draustiniai, gamtos paveldo objektai);

- ekologinés apsaugos prioriteto teritorijos (ekologinés apsaugos zonos).

Kalnujy miestelis ir gretimos teritorijos nepatenka j grieZtai gamtiniu ir paveldosauginiu poziiiriu
reglamentuotg teritorijg.

Kalnujy BP suplanuotos teritorijos ribose néra ,,Natura 2000 teritorijy.

Zemés gelmiy registro 2010 m. duomenimis Kalnujuose yra viena gélo poZeminio vandens
vandenvieté. Lietuvos geologijos tarnyba neturi informacijos apie vandenviediy sanitariniy apsaugos
zony (SAZ) nustatymg pagal Lietuvos higienos normg HN 44:2006 ,,Vandenvie¢iy SAZ nustatymas ir
priezitira® (Zin., 2006, Nr. 81-3217).

Pagal Lietuvos geologijos tarnybos 2010 m. duomenis, | suplanuota Kalnujy miestelio teritorija
nepatenka naudingyjy iSkaseny telkiniai ar perspektyvis plotai.

Zeldynai

Principinés miestelio Zeldyny sistemos nuostatos yra nurodytos skyriuje 3.2.1 ,,Suplanuotos
teritorijos zonavimas“.

Zeldyny sistema sukurta pagal urbanistinj prasmingumg — kaip ir kokiu biidu kuriama Zeldyny
sistema ir jie integruojami ] suplanuotos teritorijos urbanistinj karkasg:

o aiksté;

o centriniai Zeldynai - dideliam lankytojy kiekiui jrengiami Zeldynai su auks$tos kokybés jranga.
Miesteliuose visi Zeldynai priskiriami centriniams (pagal Atskiryjy rekreacinés paskirties
zeldyny ploty normas, patvirtintas LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694). Jy
tarpe kapinés ir rezervas Nagrinéjamuose rajonuose PV2 ir PV5;

Zeldyny teritorijoms, pazymétoms BP sprendiniuose, gali bati rengiami atskiri TPD arba jie
formuojami Nagrin¢jamy arba apjungiamy rajony apimtyje. Nagrin¢jamy rajony sudétyje taip pat turi
biiti numatyti priklausomieji Zeldynai.

Suplanuotoje teritorijoje miskai pazyméti pagal 2011-05-26 LR misky valstybés kadastro
duomenis.

BP sprendiniuose nenustatomi objektai, kuriy tikinei veiklai pagal LR Planuojamos tikinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo jstatyma Nr. 1-1495, 1996 08 15 ir jo priedus 1 ir 2 biitina atlikti planuojamos
tkinés veiklos poveikj aplinkai vertinimg ar atlikti atrankg pagal riiSiy sarasa. BP rengimo metu nebuvo
duomeny apie planuojamas naujas tikines veiklas, kurioms reikalingi pagal minéto jstatymo vertinimai ar
atrankos. Verslo, gamybos, pramonés, Zemes iikio teritorijose bet kokia esama ar planuojama tkine
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veikla privalo atitikti higienos normy reikalavimus ir neturi daryti neigiamo poveikio greta esanciai ir
planuojamai gyvenamajai aplinkai ir zmoniy sveikatai.

4.4 KULTUROS VERTYBES
Pagal BP sprendinius teritorijy apsaugos tikslai uztikrina kultiiros paveldo objekty iSsaugojima.

Saugojimo koncepcija. Darnios plétros koncepcija siekia i$saugoti vertingiausius paveldo objektus
skatinant jy naudojimg visuomenés reikméms.

Miestelio urbanistinés plétros koncepcija atitinka integralios kultiiros paveldo apsaugos sampratg ir
sudaro prielaidas istoriSkai susiklosciusiai daugiafunkcinei sanklodai stiprinti.

Tvarkybos ir naudojimo principai. Saugomy nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty (toliau -

NKP), vietoviy ir teritorijy bei jy apsaugos (buferiniy) zony ribos nustatytos ir gali biiti kei¢iamos
specialiaisiais apsaugos planais.

Pagal NKP apsaugos jstatymo 22 straipsnio 1 dalj ,,saugomy objekty teritorijos, saugomos vietoves,
apsaugos zonos tvarkomos ir veikla jose plétojama pagal bendrojo ir specialiojo teritorijy planavimo bei
strateginio planavimo dokumentus ir jais nustatomus paveldosaugos reikalavimus, parengtus
vadovaujantis $io, Saugomy teritorijy, Teritorijy planavimo jstatymy nuostatomis®. Pagal to paties
straipsnio 2 dalj Kultiiros paveldo departamentas organizuoja ,,valstybés ir regiono lygio kulttros paveldo
tinkly schemy ir kity tipy specialiyjy plany, kai valstybé skelbia ar jau paskelbé saugomais kultiiros
paveldo objektus ir steigia ar jau jsteigé saugomas vietoves, rengima; finansavimas skiriamas i§ valstybés
biudzeto leésy™.

Archeologijos vertybés ir saugomi statiniy kompleksai tvarkomi pagal jy apsaugos reglamentus,
specialiuosius apsaugos planus ir atskiry objekty tvarkybos darby projektus. BP sprendiniuose integraliai
traktuojami kaip sudétinés Nagrin¢jamy rajony dalys su papildomomis nuorodomis rengiant ty rajony
kitos rusies TPD.

Pagal LR BP vienas i§ svarbiausiy veiksniy, jtakojanc¢iy bendrgja krastovaizdzio formavimo

politika, yra ypatingg reikSme¢ kraStovaizdZio vizualinéje struktiiroje turinciy nekilnojamyjy kultiiros
vertybiy teritoriné sklaida.

Siuo metu galioja LR kultiiros ministro 2009-05-05 jsakymu Nr. [V-212 patvirtinta Raseiniy rajono
savivaldybés nekilnojamojo kulttros paveldo tinkly schema.

Suplanuotoje teritorijoje nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty, esanciy Registre, sarasas
pateiktas 4.4.1 lentel¢je.

4.4.1 lentelé. Kalnujy kultiiros vertybés, esancios LR nekilnojamyjy kultiiros vertybiy registre

Unikalus| Objekto Trumpa istorija, medZiaga, technika |amZius Adresas Kompleksas | Teritorija Objekto biiklés Kiti
kodas | pavadinimas , metai patikrinimo aktas kodai
5579 Kalnujy, Piliakalnis yra 0,7 km i S nuo Palendriy |I tiikst. |Raseiniy r. sav., Teritorijos |Kulttros paveldo objekto |A373P,
Palendriy k. kapiniy, 0,65 km j V, SV nuo -1 Kalnujy sen., plotas: 1,1 |biklés patikrinimo aktas |[AR893
piliakalnis Raseiniy - Simkai&iy kelio ir 0,45 kmj [tikst. 2009-07-31 Nr. 36
PV nuo Kauno - Klaipédos kelio, pradzia.
Palendriy k. SR pakrastys. Tvarkomas.
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Kultiiros paveldo objekto [1V520

11118 Kapinés Biiklé gera. Nezalojamas. Perimetru Raseiniy r. sav.,
apauge medziais. Kalnujy sen., biklés patikrinimo aktas
Kalnujy k. 2007-05-15 Nr. 34 2009-

07-29 Nr. 11

Saltinis: Raseiniy rajono savivaldybeé. 2010

Visi kultiiros paveldo objektai (paskelbti saugomais bei objektai, esantys Registre) yra sutartiniu
zenklu pazyméti grafin¢je dalyje.

3.4.1 pav. Fragmentas is kultiros vertybiy registro Kalnujy miestelyje (1)

i : s S .r"‘ J \'b‘ i
4.4.4 pav. Kapineés (unikalus kodas 11118)
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Prie saugomy kultiros objekty yra nustatyti vizualinés apsaugos pozoniai — uz kultiiros paveldo

objekto teritorijos ar apsaugos nuo fizinio poveikio pozonio esantys Zemés sklypai ar jy dalys su ten
esanciais kitais nekilnojamaisiais daiktais, kuriems taikomi §io jstatymo ir kity teisés akty reikalavimai,
draudziantys Siame pozonyje veikla, galin¢ig trukdyti apzvelgti kulttros paveldo objekta.

Raseiniy rajono savivaldybés kultiros paveldo tinkly schemoje, Kalnujuose/Palendriuose
(planuojamoje teritorijoje) pazymeéti 2 kultiiros paveldo objektai (kultiros paminkly — 1; valstybés
saugomy kultiiros paveldo objekty — néra; kity kultiiros paveldo objekty — 1) (Zr. 4.4.5 pav. ir 4.4.2, 4.4.3
lent.).

4.4.2 lentelé. Raseiniy rajono savivaldybés kultiros paveldo tinkly schemoje pateikto kultiros vertybiy sqraso
fragmentas (Kultiros paminklai)

Ki Ittr Ki Ittr
. _ Kity kulttiros ty kulttros tu kulttros Kultiros paveldo
Unikalus . . _ Kultiros paveldo paveldo .
N Nekilnojamosios Kultiiros . paveldo L L objekty
Obj.| identifika- Adresas . vertybés kodas . . (naujai (laikinos [
. . . vertybés ; objekty kodai | ., . reik§minguma
Nr. [torius registre | (gyvenviete) . . registre i$aiskinamy) apskaitos) L .
vardas ir pavadinimas (AtV,1V, . . . . | lemiantis vertingy
(MC) (G,S,A.) UVAV..) objekty kodai | 47bjekty kodai savvbiu pobidis
WAV (IP) (LA) yoiy p
24| 5579 | Palendriyk. | Kalnuiu. Piliakalnis | A 373 P 1
Palendriy

4.4.3 lentelé. Raseiniy rajono savivaldybés kultiros paveldo tinkly schemoje pateikto kultiros vertybiy sqraso
fragmentas (Kiti kultiiros paveldo objektai)
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Ki It Ki It
. _ Kity kulttiros ty kultdros tu kultdros Kultiiros paveldo
Unikalus o . _ Kultiiros paveldo paveldo .
. . Nekilnojamosios Kultiiros ) paveldo L g objekty
Obj.| identifika- Adresas . vertybés kodas . . (naujai (laikinos S
. . C vertybés . objekty kodai | ., . . . reik§minguma
Nr. | torius registre | (gyvenvieté) . - registre i8aiskinamy) apskaitos) . .
vardas ir pavadinimas (AtV, 1V, . . . . | lemiantis vertingy
(MC) (G,S,A.) UVAV..) objekty kodai | 48bjekty kodai savybiu pobiidis
AV (IP) (LA) Vyb1y p
108| 11118 Kalnujy k. Kapinés IV 520
4.4.5 pav. Raseiniy rajono savivaldybés kultiiros paveldo tinkly schemos brézinio fragmentas
L{___:l/ B
a///’
/’/
> Paklan
/—-_‘_____ Flerijoniskés miskas '
- {108
| e
{
| *=* Palendriai/
‘ | ‘“\,)
- ;J:.‘::—'—'-\_./ -__\ ,
A
\/ ) |
.
! ™
& Kalnujai
g )
/ {
. &
—_— / e
- / L.
| I /
Sutartiniai zenklai ‘ ACHGR IO, r2inarinks, Bican, sakrin it k. pvoicas steany
Kultdros paminklai . sevTwas’ e

. Kras nokinojemasts Autlros paveicas (momcnalnis, dasés, milologins Ir kL)

A Archealogints, povandaenng pavcidas Pagrndings garvés

Vietinkl Ir buko keliad

. ArchilakiOrngs, r2inorns, sioans,

Ir ke pa staaniy|
Rajoninial ke llai
. Urhianistnis pav sidas Xraito
. «ras rahr undros p i dalés, Irkt) ——-‘w.u
Valstybés saugomi kultdros paveldo objektai S amomagistralés
—t— G2 rkols
X ,  Asoheologinis, povandenns pavekdas Dmm rbos
ﬁ Architeiireis, R2inarnis, stonnis, Ir k2. pen 5 stasniy ’
== Ezoral upés
0 urenstns pvoids
< ' Kapinés
{ | mas rokinopmass AUMICs PvOIcas (Tamonainis, dasés, miciogne ir ki) ¢ Karpsral, durpynal, smétynal
Kiti kultaros paveldo objektai Uzstatyios tertiorgos
{istcajos ir kutDros paminicial (ATV, IV, AV...), nauje Sationam otjakial (F), akinoje apskalioe Sodal
esaniys cbjekial (LA), Tarybos sprendimi [rasy® | nekinojmgy Kut0ros veryoiy regsr)
Migkal
A Archeologinls, povandannis pavcidas
=" Fekés

Saltinis: Raseiniy rajono savivaldybés kultiiros paveldo tinkly schema, Kultiiros paveldo departamentas, 2011
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45 SOCIALINE APLINKA IR KULTURA

Kalnujy BP vadovaujamasi prioritetais, kad bity sukurta subalansuota socialiné aplinka —
pilnavertés gyvenimo ir darbo salygos, sveikatos, socialinés apsaugos, Svietimo ir ugdymo sistemy
veikimas (gyvybingumas).

45.1 Svietimo objektai

Ikimokyklinio ugdymo jstaigos

Kalnujuose ikimokykliniy jstaigy néra (buves vaiky darzelio pastatas privatizuotas, pagal paskirtj
nenaudojamas). Gyventojy apklausos rezultatai rodo, kad j klausimg, kokiy objekty labiausiai truksta
gyvenamojoje aplinkoje, daugiausiai apklaustyjy nurodé vaiky darzelj. Pagal normas planuojamam
laikotarpiui reikia 30 viety. Teritoriniai parametrai turés buti patikslinti rengiant kitos rasies TPD.

I8 esmés, smukios ikimokyklinés jstaigos galimos visose miestelio teritorijose, tinkanciose gyventi.

Bendrojo lavinimo jstaigos

Kalnujuose/Palendriuose yra viena bendrojo lavinimo mokykla (dirbanti viena pamaina), kuri
pilnai tenkina miestelio gyventojy poreikius. Mokiniy skai€ius pastaraisiais metais mokykloje sparciai
mazeja. Mokykloje mokosi 13 mokiniy.

Svietimo jstaigy tinklo efektyvuma nusako jy uZpildymas. Remiantis mokykly tinklo pertvarkos
metodinémis rekomendacijomis, jstaigos, kurios uZpildymas nesiekia 75%, veikla organizuojama
neefektyviai. [vertinant perspektyvinj gyventojy skai¢iy, planuojamu laikotarpiu naujy mokykly
Kalnujams nereikés.

Svietimo objekty poreikio normavimas
Svietimo objekty ir reikiamy jiems teritorijy poreikis skaiiuojamas atsizvelgiant j esamos biklés

stebéseng ir remiantis normomis pagal analogus.

4.5.1.1. lentelé. Svietimo jstaigas Kalnujuose lankanciyjy vaiky skaicius 1000 gyventojy

Svietimo jstaigos Esama situacija Norma Poreikis
pavadinimas
Ikimokyklinés jstaigos 1000 gyv./0 viety 1000 gyv./65-70 viety Néra
Bendrojo lavinimo 1000 gyv./13 viety 1000 gyv./140 viety Néra
mokykla

Svietimo objekty infrastruktiiros objekty poreikis pagal analogus miestams ir miesteliams
skai¢iuojamas:

- 1000 — ¢iui gyventojy — 140 viety bendrojo lavinimo mokyklose. Bendruoju atveju optimali
mokykla yra 500 viety, jos sklypo dydis 2,0 ha (40 m?/1 vaikui).

- 1000 - ¢iui gyventojy — 65-70 viety ikimokyklinio ugdymo jstaigose. Optimalus vienos jstaigos
dydis Kalnujams yra apie 30 viety, jos sklypo dydis 0,12 ha (40 m?/1 vaikui).

45.2 Sveikatos infrastruktira
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Kalnujy miestelyje yra medicinos punktas.

Pagal gyventojy apklausos rezultatus, Kalnujuose pas gydytoja lankosi tik 1,12% apklaustyjy.
Didelé dalis Kalnujy/Palendriy gyventojy (net 95,51%) vyksta pas gydytoja i Raseinius.

Tarp svarbiausiy uzdaviniy, siekiant pagerinti gyvenimo kokybe Kalnujuose/Palendriuose, beveik
25% apklaustyjy paminéjo jog reikia gerinti sveikatos infrastruktira. Atsizvelgiant ] suplanuotos
teritorijos apimtj, miestelio ir artimos aplinkos gyventojy skaiciy bei j gyventojy apklausos rezultatus,
pirminés sveikatos priezitros jstaigy buvimas (kad ir smulkiy) yra reikalingas. Pagal BP sprendiniuose
numatytg teritorijy zonavima, privaciy asmens sveikatos prieziiiros jstaigy atsiradimas yra galimas
praktiSkai visose teritorijose, tinkamose gyventi. Ypa¢ palankiis Nagrin¢jami rajonai, esantys miestelio
centrinéje dalyje.

45.3 Kultara ir turizmas

Raseiniy rajono savivaldybés plétros iki 2020 m. vizijoje akcentuota, jog Raseiniy krasStas -
modernus Ryty ir Vidurio Europos piligrimystés centras, patogus ir saugus gyventi, viliojantis sveciuotis,
patrauklus investuoti.

Kalnujai/Palendriai yra labai patogioje geografinéje padétyje — Salia automagistralés Al Klaipéda —
Kaunas. D¢l Sios priezasties yra puiki galimybé plétoti turizma, jkurti maitinimo ir apgyvendinimo
paslaugy sektorius. Norint atgaivinti miestelio kulttirinj gyvenimg biitina pravaziuojanciuosius sudominti
jdomiais kultliriniais renginiais bei pasitlyti netradiciniy paslaugy. Atliktoje anketinéje apklausoje,
Kalnujy/Palendriy miestelio gyventojai patys pastebéjo $iuos trikumus ir sitilo jvairius biidus kaip biity
galima patraukti keliaujanciy turisty démes;j.

Raseiniy turizmo ir informacijos centre yra patalpinta informacija su sitilomu trijy dienu marSrutu
po Raseiniy rajono apylinkes skirtas pazinti Raseiniy kraSto kultiiros pavelda, istorijg bei kitas jdomybes.

I8skirtiné geografiné situacija, Zymis kulttrinio ir etnokulttrinio palikimo pédsakai, pakankamai
gausiis gamtiniai iStekliai lemia pakankamai didel; turizmo spektro potencialg. O tai salygoty potencialiy
investuotojy, lankytojy ir net poilsiautojy kapitalg. Vis délto, turizmo poziiiriu Raseiniy rajonas ir tuo
paciu Kalnujy miestelis priskirtini maziausiai iSvysciusiy rajony grupei Lietuvoje.

Viety skaicius rajono apgyvendinimo jstaigose (skaiciuojamas nuo miesto gyventojy skaiciaus) net
tris kartus mazesnis uz Salies vidurkj. Kalnujy miestelio situacija panasi kaip ir rajone. Ivardintinos $ios
turizmo plétros problemos: nepakankamai iSnaudojami gamtiniai bei kultiiriniai iStekiai, nepakankama
bendroji ir rekreaciné infrastruktiira, neiSplétotas turizmo marketingas bei per maza turizmo paslaugy
pasiiila.

Kalnujuose $iuo metu néra jstaigy, kurios teikty maitinimo ir apgyvendinimo paslaugas. Turizmo
infrastruktira néra iSvystyta.

Ivertinant miestelio centro vystymo perspektyvas, jo fizin¢je apimtyje jmanoma realizuoti bet kokig
kultiiring investicing programa, uztikrinancig darnios plétros principus.

Miestelio kultiiros paveldas yra neatsiejama kulttirinio gyvenimo dalis.

Palanki geografiné padétis, pakankamai gauslis gamtiniai iStekliai, Zymis kultdirinio ir
etnokulttrinio palikimo pédsakai lemia pakankamai didelj turizmo spektro potenciala.

BP sprendiniuose, jvertinant teritorijy naudojimo tipus, yra sudarytos palankios sglygos integruoti

1Soring strategine turizmo infrastruktiirg | miestelio urbanisting sistema.
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Tam, kad zmonés vykty ir lankyty Kalnujuose, reikia sudaryti jiems palankias poilsio salygas ir
uztikrinti jy sauguma. Be to, turizmo paslaugos turéty biiti plétojamos tokiomis kryptimis:
. religiniai renginiai;
. kultiiriniai ir sportiniai renginiai;
etnografinis turizmas;
poilsinis turizmas;
trumpos atostogos, savaitgaliy poilsis ir atostogos suinteresuotiems asmenims;
organizuoty grupiy turizmas, lankant ir kaimyniniy rajony turistinius objektus;
mazos konferencijos ir i§vykos su tikslu.
Vertinant esamas uZstatytas teritorijas ir jy aplinka, rekreaciniy objekty plétrai suplanuotos
teritorijos ribose, galimybé vystyti rekreacija.

4.5.4. PrieSgaisriné gelbéjimo infrastruktira

Raseiniy priesgaisrinés gelbé&jimo tarnyba, ugniagesiy komanda néra jsikiirusi Kalnujuose.
Esant poreikiui, prieSgaisrinei gelbéjimo tarnybai gali biiti numatyta papildoma teritorija verslo,
gamybos, pramongs teritorijose.

4.6 SUSISIEKIMO SISTEMA

Esama Kalnyjy ir Palendriy gyvenvie€iy geografiné padétis transportiniu pozitriu yra palanki
tolimesnei jos plétrai nes yra pilnai izoliuotos nuo bet kokiy didesniy iSoriniy tranzitiniy transporto
srauty. Biidami S$alia pagrindinés Lietuvos transportinés asies — automagistralés A1 bei Raseiniy rajono
transportinés asies - krasto kelio Nr.146, jie turi visas galimybes tolimesnei urbanistinei ir verslo plétrai.
Tai garantuoja esamas dviejy lygiy transporto mazgas su automagistrale Al ir kraSto keliu Nr.146.
Kalnujus nuo Palendriy kaimo skiria krasto kelias Nr. 146 ,Raseiniai — Siliné“, todél susisiekimo
pozitiriu Sios dvi gyvenvietés urbanistikai negali biti apjungiamos ] vieng urbanistinj darinj. Tiek
automagistralé Al, tiek krasto kelias Nr.146 yra natiiraldis §iy gyvenvieciy aplinkkeliai, todél krasto kelias
negali tapti Siy gyvenvieciy pagrindine transporto asimi.

Eismo saugumo poziiiriu pirmoji sankryZa link Klienyjy ir Palendriy sitloma Ziedinio tipo,
mazinant srauto greitj ir tuo paéiu informuojant kad netoli yra gyvenvietés. Krasto kelias Nr.146
paliekamas pakankami izoliuotas nuo aplinkiniy gyvenvieciy, nejvedant naujy sankryzy ir naikinant
sankryzg su Klevy gatve. Pagal patvirtintas specialigsias Zemés naudojimo salygas keliui paliekama
juosta su nustatyto dydzio (50m nuo kelio briaunos) apsaugos zonomis.

Kalnujai. Kalnyjy gyvenvietés urbanizacijos lygis yra Zenkliai didesnis nei Palendriy, todél
esminé urbanisting ir tuo paciu susisiekimo infrastruktiiros plétra Sioje Raseiniy rajono zonoje turi buti
vykdoma S$ioje gyvenvieteje. Kalnyjy gyvenvietés pagrindinj gatviy tinklag formuoja esamas rajoninis
kelias Nr.3510 ,, Kalnujai — Baltraitiské - BirbiliSké*. Gyvenviet¢je jisai praeina pro gyvenvietés centrg —
Sody ir Pusyno gatvémis. Sio rajoninio kelio apkrovimas yra minimalus, o nutiesus Sody gatve yra visos
galimybés nukreipti tranzitinj transportg  kraSto kelig Nr.146 apeinant gyvenvietés teritorijg. Jvertinant
tai, kad Sody gatvé atlieka kaip ir pietinio aplinkkelio funkcija miestelio plétra uz Sios gatvés néra
numatoma.
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Kalnyjy urbanistiné ir susisiekimo sistemos plétra numatoma vykdyti darnios plétros principais.
Pagrindinis numatomas susisiekimo budas miestelio teritorijoje - pésCiomis ir dviraciais. Tai gali
garantuoti kompaktiné ir minimali teritoriné plétra, nevirSijanti 0,7 km atstumo iki centrinés dalies.
Vidutine kelionés trukmé dviraciais siekty iki 3 min, pés€iomis — 8 minuciy yra priimtina. Transporto
naudojimas kelionéms kaip ir gatviy tinklo plétra visais atvejai yra neiSvengiama, nes néra galimybiy
sukurti reikalingo darbo ir mokymosi viety skaifiaus gyvenvietés viduje. Pagrindiniai uzmies¢io
transporto rysiai, kuriais biity realizuojamos darbo, mokymosi, medicininio aptarnavimo, kulttrinés-
buitinés kelionés, numatomos Raseiniy, Ariogalos, Kauno kryptimis.

1 lentelé. Perspektyviné gyventojy procentiné kelioniy strukttra
Pésciomis Dviraciais Automobiliais Autobusais
60,0 20,0 15,0 5,0
Gyvenvietés staciakampj perspektyvinj gatviy / keliy tinklg formuoja kilpiné jungtis su krasto
keliu 146 (Sody ir Dovainavos gatvés ir jy tesiniai rytinéje miestelio dalyje) ir viduje dvi susikertancios
gatvés: Kalno ir PuSyno gatvés. Bendram gyvenvietés vidiniam tinklo riSlumui didZiausios jtakos turéty
rytiné transporto jungtis. Pratgsus iki jos pietinéje dalyje esanciag Sody gatve, mes tuo paciu

iSsprendziame dviejy Kalnyjy ir Palendriy gamybiniy centry ir sunkiojo transporto tiesioging jungtj ir
ry$ius su uzmiesc¢io keliy tinklu. Tai leis uzdrausti bet kokio sunkiojo transporto eisma per gyvenvietés
centring dalj Pusyno gatve, kuri yra auksCiausios kategorijos ir skirta tik lengvojo ir visuomeninio
transporto eismui.

2 lentelé. Perspektyvinio gatviy tinklo planuojami techniniai parametrai miestelio teritorijos ribose

Gatvé/kelias Esamas | Planuoja- | Kategorija Vaziuojam. Rekomend. raudon.
ilgis- m | mas ilgis-m dalies plotis -m linijos- m**

Pusyno 1200 - C2 6,5 12,0
Sody g. ir tgsinys 680 1100 D1 7,0* 15,0
Dovainavos g. ir 560 580 D1 6,0-9,0 12,0-15,0
tesinys
Kalno-Sody 1400 - D1 6,0 12,0
Eglynés 540 - D2 5,5-6,0 12,0
Alyvy-Eglynés g. 640 200 D2 5,5-6,0 12,0
tesiniai
Kastony 550 - D2 55 10-10,5
Gatvés tarp Kalno- - 550 D2 55 10-10,5
Rytinés
Naujas skersgatvis 250 - D2-3 55 10-10,5
Skersgatvis tarp 190 - D2-3 3,5 6,5
Kalno-Kastony gatviy
Akligatvis 160 160 D2-3 3,5 6,5
Alyvy 460 80 D2 4,5 7,5
Liepy akligatvis 140 D2-2 3,5 6,5
Pievy 300 - D2 3,5 6,5
Klevy 170 - D2-2 3,5 6,5
Liepy 160 260 D2-3 3,5 6,5
Centro gatves - 680 D2 3,5 6,5
Pietiné kilpa - 380 D2 3,5 6,5
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360 D2-3 5,5 10,-10,5

Viso: 7620 4130

* leidziamas sunkiojo transporto eismas, todél didinama eismo plotis iki 3,5m
** gatviy raudonosios linijos yra rekomendacinio pobuidzio ir tikslinamos kitais teritorinio planavimo
dokumentais — detaliaisiais ar kitais planais

Bendras perspektyvinis gatviy ilgis Kalnyjy gyvenvietés teritorijoje siekia iki 11,75 km, kas yra
visai priimtina gatviy tankio ir susisiekimo pozitiriu. Naujo planuojamo gatviy tinklo plétra, kuri siekia
4.1 km, priklausys nuo urbanizuojamy atskiry miestelio teritorijos dydzio. Vienas i$ pirmaeiliy tiksly yra
ne gatviy/ keliy tinklo plétra (esamas tinklas jokiy laidumo problemy nekelia), bet gatviy dangy,
inzineriniy tinkly sutvarkymas. Svarbesniy gatviy (kurios priklauso valstybiniy keliy kategorijai) dangos
uzstatytoje teritorijoje yra asfaltuotos ir sutvarkytos, taciau didzioji dalis likusiy gatviy yra zvyrkeliai ar
gruntkeliai. Svarbiu tikslu islieka dviraciy taky tinklo plétra.

Perspektyvinis Kalnyjy gyventojy automobilizacijos lygis turéty iSaugti nuo 400 lengv.
automobiliy 2010 metais iki 500 lengvyjy keleiviniy automobiliy 1000-ui gyventojy. Kadangi vyrauja
individualus uzstatymas tai didzioji dalis automobiliy turi buti parkuojama privaciose valdose ar
garazuose ir jokiy didesniy jprastiniy kasdieniniy parkavimo problemy nesukels. Reikalingas automobiliy
stovejimo viety skaiCius turi buti jrengtas prie bendro naudojimo traukos objekty. Pagal STR
2.06.01:1999 ,,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos® visos stovéjimo vietos turi biiti jrengtos
ju sklypy ribose ir tik iSimtinais atvejais - gatviy raudonosiomis linijomis apribotose juostose.

Visuomeniniu transportu miestelj aptarnauja vietiniai autobusy marsrutai su pagrindine autobusy
stotele gyvenvietés centre. Siuo metu Kalnyjy gyvenvietés prieigose $alia magistralinio kelio A1 veikianti
degaliné pilnai tenkina gyventojy poreikius.

Palendriai. Didel¢ kultiiros paveldo apsaugos teritorija nesudaro palankiy salygy Palendriy kaimo
urbanistinei plétrai.
miestelio, nekei¢iant pagrindinio gatviy/ keliy tinklo.

Palendriy susisiekimo sistema lieka kilpinés struktiiros kaip tesinys Klienyjy
Susisiekimui su gamybiniu kompleksu i§ kraSto kelio numatoma nauja jungtis Sody gatvés
tesinyje. Bendrg tinklg papildo galima dubliuojanti gatvé atokiau nuo krasto kelio, jeigu toks poreikis

buty vykstant urbanizacijos procesui.

3 lentelé. Palendriy gatviy tinklo techniniai parametrai uZstatytoje teritorijoje

Gatvé/kelias Esamas Planuoja-mas | Kategorija Vaziuojam. Rekomend.
ilgis-m ilgis-m dalies plotis -m | raudon. linijos- m*

Pusyno g. tgsinys 700 - C2 6,5 15,0

Sody g. tesinys - 750 D1 6,0 12,0

ISoriné kilpa 1750 - D1 6,0 12,0

Vidiné kilpa 640 - D2/D1 5,5-6,0 10,0-12
Dubliuojanti gatvé 850 D2 4,5 9,0

Nauja gatvé - 640 D2 55 12,0
Privaziavimas 170 - D2-2 7,0 12,0

Viso: 4110 1390

* gatviy raudonosios linijos yra rekomendacinio pobiidzio ir tikslinamos kitais teritorinio planavimo
dokumentais — detaliaisiais ar kitais planais
Bendras Palendriy gatviy ilgis teritorijoje sieks iki 5,50 km, kas yra visai priimtina gatviy tankio ir

susisiekimo poziliriu. Jeigu susisiekimo problema dél eismo intensyvumo nagrin¢jamoje teritorijos
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neegzistuoja (gatviy ir sankryzy laidumas panaudojamas iki 10 procenty), tai gatviy techniniai parametrai
ne visur atitinka STR 2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos®, kas gali
perspektyvoje sukelti eismo saugumo problemas. Dviraciy-pés€iyjy taky tinklas turéty jungti kaimo
centra su Kalnyjy centru.

Visuomeniniu transportu miestelj aptarnauja vietiniai autobusy marsrutai su pagrindine autobusy
stotele Kalnujy centre. Siuo metu Kalnupiy gyvenvietés prieigose $alia magistralinio kelio Al veikianti
degaliné¢ pilnai tenkina visy gyventojy poreikius.

Gatviy raudonosios linijos yra rekomendacinio pobiidzio ir tikslinamos Kkitais teritorinio
planavimo dokumentais — detaliaisiais ar specialiaisiais planais. Siais planais gali bati perzitirétas ir
transportiniam brézinyje rodomas D2 kategorijos gatviy tinklas, dviraciy — pés¢iyjy takai.

4.7 INZINERINE INFRASTRUKTURA
4.7.1. Vandentieka

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymu,
numatoma, kad ne maziau kaip 95% Raseiniy rajono gyventojy biity apriipinami vieso vandens tiekéjo
tiekiamu vandeniu.

Kalnujy BP numatoma, kad visas tiekiamas vanduo atitiks dabar galiojan¢ig higienos normg HN
24:2003 ,,Geriamo vandens saugos ir kokybés reikalavimai®. Tuo tikslu turi biiti renovuojama dalis
eksploatuojamo skirstomojo vamzdyno.

Norint jgyvendinti Siuos siekius, Kalnujy BP numatoma:

Sprendinys 1
Parengti Kalnujy vandenvietés sanitariniy apsaugos zony nustatymo specialyji plang ir jteisinti
vandenvietés SAZ.

Sprendinys 2
Plésti vandentiekio sistemas visame Kalnujy miestelyje planuojamu laikotarpiu.

Rengiant detaliuosius bei specialiuosius planus, turi biiti numatyta, kad visi ple¢iami vandentiekiai
bty pritaikyti gaisry gesinimui: sukurta ziediné struktiira, parinkti reikiami vamzdyny diametrai, jrengti
prieSgaisriniai hidrantai. Teritorijose, kur néra numatytas vandentiekis, pagal prieSgaisrinius reikalavimus
turi biiti jrengti prieSgaisriniai rezervuarai, privaziavimai prie atviry vandens telkiniy.

Brézinyje vaizduojamos visos esamos ir numatytos naujos vandentiekio trasos, vandenvietés
teritorija. Tikslesné numatomy inZineriniy tinkly vieta turi biiti nustatoma rengiant rengiant kitos riisies
TPD.

4.7.2. Vandenvala

Vadovaujantis LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymu, numatoma, kad ne
maziau kaip 95% Raseiniy rajono gyventojy biity teikiamos nuoteky tvarkymo paslaugos.
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ISleidziamy j pavirSinius vandenis nuoteky kokybé turi tenkinti ES , Miesty nuoteky valymo
direktyvos* 91/271/EEC reikalavimus.
Norint jgyvendinti Siuos siekius, Kalnujy BP numatoma:

Sprendinys 3
Plésti nuoteky surinkimo sistemg Kalnujy miestelyje planuojamu laikotarpiu.

Planuojamam nuoteky surinkimo tinklo funkcionavimui uZztikrinti reikés jrengti siurblines.
Planuojamu laikotarpiu bitina rekonstruoti esamus nuoteky surinkimo tinklus.

Brézinyje pazymétos visos esamos nuoteky trasos, nuoteky siurblinés, nuoteky valymo jrenginiai.
Naujai numatomos nuotekynés trasos ir siurblinés pazymétos schematiskai, tikslesné $iy inZineriniy tinkly
vieta turi biiti nustatoma rengiant kitos riiSies TPD.

4.7.3. Lietaus nuotekos

Lietaus vandens surinkimo ir valymo sistema yra maZziausiai iSplétota miesto inZinerinés
infrastruktiiros sritis. Ryskas reljefo perkritimai kelia didelius reikalavimus lietaus vandens surinkimui.
Nuo kalvy staigiai subégantis didelis vandens kiekis gali padaryti nuostoliy statiniams ir gamtai.
Reikalingas tinkly plétojimas visame miestelyje. Surenkamas lietaus vanduo pries isleidziant j pavirSinius
vandenis turi biti apvalomas.

Sprendinys 4
Numatoma plésti lietaus nuoteky surinkimo ir tvarkymo sistemg Kalnujy miestelyje planuojamu

laikotarpiu. Bitina jrengti lietaus vandens valyklas ir ileidéjus.

Brézinyje pazymétos esamos ir numatomos naujos lietaus nuoteky trasos ir numatomi lietaus
nuoteky valymo jrenginiai. Tikslesné §iy inZineriniy tinkly vieta turi biiti nustatoma rengiant kitos rusies
TPD.

4.7.4. Atlieky tvarkymas

Kalnujuose jau funkcionuoja konteineriné atlieky surinkimo sistema. Tai priimtiniausia atlieky
surinkimo sistema, kuri diegiama visoje Salyje. Atlieky raSiavimas pirminéje jy surinkimo stadijoje
nepakankamas.

Sprendinys 5
Buitines atliekas numatoma rinkti konteineriniu biidu ir Salinti regioniniame sgvartyne. Numatoma

plésti konteineriniy atlieky surinkimo aikSteliy tinkla, iSvystyti konteineriniy aiksteliy tinkla, skirta atlieky
risiavimui, parengiant aiksteliy iSdéstymo schemg. Rusiuojamoms atlickoms naudoti specializuotus
konteinerius.

Sprendinys 6
Numatoma biodegraduojancias (Zaligsias) atliekas atskirti nuo bendro komunaliniy atlieky srauto ir

Salinti specializuotoje atlieky kompostavimo aikstel¢je Raseiniy rajono savivaldybeés teritorijoje.
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Sprendinys 7
Numatoma didzigsias, pavojingas, statybos ir griovimo atliekas rinkti apvaziavimo budu.

4.7.5. RySiy infrastruktiiros vystymas

Nezitrint to, kad Kalnujuose rysiy tinklai yra i§vystyti gerai, naujai kuriama informaciné visuomené
reikalauja ir naujo poziiirio j §ios infrastruktiiros srities vystyma. Siuo metu rysiy sistemoje vyksta spartus
naujy informaciniy technologijy diegimo procesas. Sis procesas neaplenkia ir Raseiniy savivaldybeés.
Siekiama, kad Siuolaikinés rySiy priemonés biity pricinamos visiems visuomenés nariams.

Sprendinys 8

Numatoma plésti mobilaus daugiakanalio rysio tinkla, sudarant konkurencines salygas mobilaus
ry$io operatoriams. Laidinis rySys 1 naujai uZstatomas teritorijas turi biiti tiesiamas vartotojams ir paslaugy
tiekéjams tarpusavyje susitarus.

Sprendinys 9
Augant internetinio rySio priemoniy svarbai, numatoma plétoti §viesolaidiniy kabeliy tinkla, leisiantj

placiajuos¢io duomeny perdavimo prieiga viesojo sektoriaus institucijoms.

Sprendinys 10
Rengiant detaliuosius planus, numatyti gatviy infrastruktiiros koridoriuose rys$iy kanalizacija.

4.7.7. Elektros energijos tiekimas

Kalnujy miestelio elektros tinklas yra prisijunges prie bendro Lietuvos perdavimo tinklo.

Sprendinys 11
Siekiant uztikrinti patikimg elektros energijos tieckimg esamiems ir biisimiems Kalnujy vartotojams,
numatoma:

plésti esama elektros energijos paskirstymo tinkla,

naujus paskirstymo tinklus tiesti kabelinémis linijomis,

pagal poreik] rekonstruoti esamas transformatorines,

kabeliuoti didZiaja dali esamy 0,4 kV ir 10 kV oriniy linijy,

naujas elektros linijas tiesti BP numatytuose infrastrukttiros koridoriuose.

Brézinyje paZzymétos naikinamos arba numatomos kabeliuoti 10 kV oro linijos. Tikslesné Siy
inZineriniy jrenginiy vieta turi biiti nustatoma rengiant kitos rusies TPD.
0,4 kV linijos BP néra rodomos.

4.7.8. InZinerinés infrastruktiiros vystymo prioritetai
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Inzinerinés infrastruktiiros srityje Kalnujy BP numatomi Sie ilgalaikés perspektyvos prioritetai:

. plésti Kalnujy buitiniy nuoteky surinkimo sistemg nukreipiant nuotekas j esamus valymo
jrenginius,

J rekonstruoti esamg nuoteky valykla,

. plésti Kalnujy vandentiekio tinklus,

o kabeliuoti 10 kV elektros linijas.

5. ISORINE VAIZDINE REKLAMA (IVR)

ISoriné reklama — reklama, kurios jvairios specialios (stendai, skydai, stulpai, vitrinos, iskabos ir
pan.) ir pritaikytos (pastaty sienos, stogai, laikinieji statiniai, transporto priemongs, oro balionai ir pan.)
pateikimo priemonés yra ne patalpose (LR Reklamos jstatymas, 2000 07 18 Nr. VIII-1871).

Siekiant aiSkesniy nuostaty, kur ir kokia IVR Kalnujy miestelyje gali biiti jrengiama,
konkretizuojant aprobuota koncepcijos varianta, BP sprendiniuose nustatytos 6 teritorijos, kuriose
dislokuojami pagrindiniai IVR jrenginiai: prie pagrindiniy miestelio ,,varty“, Turgaus aiks$tés teritorijoje,
prie baznycios ir prie senitinijos. BP sprendiniuose nustatyti Sie tekstiniai reglamentai iSorinei vaizdinei
reklamai jrengti:

1. Brézinyje pazymétos IVR informaciniy stendy zonos. Kiekvienoje zonoje gali biti statomas ne
daugiau kaip vienas IVR jrenginys. Tiksli IVR jrenginio vieta nustatoma kitame mastelyje;

2. Visa IVR turi buti orientuota tik j informacija atvykusiems sveciams ir miestelio gyventojams
(Kalnujy vertybés, renginiai ir pan.);

3. Su IVR jrenginiais negalima uZztverti privaziuojamyjy keliy ar pri¢jimo prie jy, turistiniy taky ir
keliy, negalima pertverti saugomy atviry vaizdingy kraStovaizdzio erdviy tiek miestelyje, tiek uz
jo riby;

4. JKitosugalimos IVR jrenginiy (nuorody ar informaciniy stendy apie konkrecias paslaugas pastate)
vietos gali biiti jrengiamos prie svarbiy miestelio objekty (senitinijos, mokyklos, kity aptarnavimo
objekty ir pan.), taciau tik i§ kokybiSky medziagy, pagal rekomenduojama sukurti vienos
stilistikos Kalnujy skirtg individualy IVR jrenginiy projekta;

5. Bet kokie IVR jrengimo konkretiis reglamentai turi biiti suderinti su Raseiniy rajono savivaldybe.
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6. SPRENDINIU IGYVENDINIMAS

Igyvendinant BP sprendinius, ypac¢ svarbi plétros valdymo biutinybé. Tam tikslinga numatyti
prioriteting plétra savivaldybés vystomoms teritorijoms, kur ji gali prisiimti atsakomybe dél visapusiSko
kompleksinio ir pilnavercio teritorijy parengimo ir uzstatymo ne tik teritoriniu, bet ir infrastrukttiriniu
(socialiniu, inZineriniu, transportiniu) aspektu.

Miestelio plétros prioritetai galéty biiti Sie:

o inzinerinés infrastruktiiros modernizavimas ir plétra;
rislaus gatviy tinklo plétra;
miestelio centro kokybinis modernizavimas;
esamy uzstatyty teritorijy modernizavimas;
darbo viety kiirimas svarbiausiose naujai jsisavinamose teritorijose.

0O O O O

BP sprendiniuose teritorinei plétrai yra numatyta daugiau teritorijy nei reikalinga pagal teorinius
skai¢iavimus (apie 5,0 ha gyvenamosios statybos plétrai). Tai reiSkia, kad yra uZztikrinta pasirinkimo
galimybé realizuoti plétros poreikius bet kurioje numatytoje plétrai teritorijos dalyje. TeritoriSkai ne
visada galima nuspeéti tikslig realizacijos vieta, kurig reguliuoja tiek uzsienio, tiek tiesioginés investicijos
ir zemés naudotojy interesai.

Patvirtinus BP, vykdoma BP sprendiniy jgyvendinimo stebésena (monitoringas), prieziiira ir
kontrolé. Kartu su teritorijy planavimo duomeny banku nuolat kaupiama ir analizuojama informacija,
nustatomas investicijy poreikis, rengiamos programos BP sprendiniams jgyvendinti. BP sprendiniy
igyvendinimo stebésenai (monitoringui), rekomenduojama indikatoriy sistema:

6.1 lentelé. BP sprendiniy jgyvendinimo stebésenos (monitoringo) rekomenduojama indikatoriy sistema
Indikatoriai Monitoringo duomenys Prognozé

A. Gyventojy skai¢ius

B. Zemés naudojimas (teritorijos tipas; ha / m%/1 gyv.):

Uistatytos ir uZstatomos teritorijos:
Miestelio centro teritorija
Specializuotos vieSojo prioriteto objekty teritorijos

Rekreacines teritorijos

Vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos

Mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos

Verslo, gamybos, pramonés teritorijos

NeuZstatytos ir neuZstatomos teritorijos:

Techninés infrastruktiiros teritorijos

Aiksteés

Centriniai Zeldynai

Miskai

Kitos neuzstatytos, tame tarpe Zemés tikio teritorijos

C. Vanduo, nuotekos, m*/1 gyv./metus
1. Paimta vandens
2. I8leista nuoteky

UAB ,,ARCHIMES* 2012 58



KALNUJU MIESTELIO TERITORIJOS BENDRASIS PLANAS. SPRENDINIAI

3. Sunaudota vandens

4. Sunaudota tikiui ir bui¢iai vandens
5. Sunaudota energetikoje

6. Sunaudota pramonéje

D. Oras, stacionariy tarSos Saltiniy tarSos emisija, kg/1gyv./metus

1. Bendras iSmetamy medziagy kiekis
2. Sieros oksidai

3. Azoto oksidai

4. Anglies monoksidas

5. Lakis organiniai junginiai

Mobiliy Saltiniy tarSos emisija kg/1gyv./metus

1. Bendras iSmetamy medziagy kiekis
2. Sieros oksidai

3. Azoto oksidai

4. Anglies monoksidas

5. Angliavandeniai

6. Suodziai

E. Biistas, m“/1 gyv.

Gyvenamojo ploto vidurkis | |

Priklausomai nuo tyrimy specifikos, duomeny bazése kaupiamos ir prieinamos informacijos,
rekomenduojama indikatoriy sistema monitoringui gali biiti dalinai transformuojama ir tobulinama.
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7. RENGEJU ATESTATU KOPI1JOS

LIETUVOS RESPUBLIKOS APLINKOS MINISTERIJA

£

KVALIFIKACIJOS
ATESTATAS

Nr. A 280

Mindaugas GRABAUSKAS

yra atestuotas

Teritorijy bendrojo, specialiojo ir detaliojo planavimo specialistas

Statinio projekto, statinio projekto vykdymo prieziiiros,
statinio projekto ekspertizés vadovas
Statiniy grupés: visos statiniy grupés.
Statiniy kategorija: ypatingi statiniai.

Statinio projekto architektirinés dalies,
statinio projekto architektiirinés dalies vykdymo prieZiiiros,
statinio projekto architektiirinés dalies ekspertizés vadovas
Statiniy grupeés: visos statiniy grupés.
Statiniy kategorija: ypatingi statiniai.

Atestavimo komi;ijos 2013 m. balandZio mén. 12 d. protokolas Nr. 76

Juozas Vaskevicius
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LIETUVOS RESPUBLIKOS APLINKOS MINISTERUJA

A

KVALIFIKACIJOS
ATESTATAS

Nr. A 1481

Mykolas KURTINAITIS

yra atestuotas

Teritorijy bendrojo, specialiojo ir detaliojo planavimo specialistas

Statinio projekto, statinio projekto vykdymo prieZiiiros,
statinio projekto ekspertizés vadovas
Statiniy grupés: visos statiniy grupeés.
Statiniy kategorija: ypatingi statiniai.

Statinio projekto architektiirinés dalies,
statinio projekto architektiirinés dalies vykdymo prieZiiiros,
statinio projekto architektiirinés dalies ekspertizés vadovas
Statiniy grupés: visos statiniy grupes.
Statiniy kategorija: ypatingi statiniai.

¥
F &

archite kty
rimai

Juozas Vaskevicius

Atestavimo komisijos 2012 m. gruodZio mén. 14 d. protokolas Nr. 73
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 LIETUVOS RESPUBLIKOS APLINKOS MINISTERIJA /1111

Kvalifikacijos
~ atestatas

Nr. 10333

Virgilijus Naujokaitis
Ak. 35906270739

suteikta teisé eiti ypatingo statinio projekto vadovo, ypatingo statinio projekto
vykdymo prieziuros vadovo, ypatingo statinio statybos techninés prieZiuros
vadovo, teritoriju detaliojo planavimo specialisto ir teritoriju specialiojo planavimo
specialisto pareigas

Statiniy grupés: gyvenamieji ir negyvenamieji pastatai; inZineriniai tinklai:
vandentiekio, Silumos tiekimo, nuoteky salinimo.
Teritorijy planavimo rusys: detalusis ir specialusis teritoriju planavimas.

v’,‘;-'/ { !
Aplinkos viceministras! / Komisij p;“rphininkas
Artinas Remigijus Zabt ‘é\'fl*é - Povil'fs Viajnianas
\ %\ 2/ \/
N e &
Atestatas g3i0)]

Atestavimo komisijos 2011 irotokolas Nr. 34

AS-002 Nr. 03769
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6026, Linksneau v 23, LT-08217 Viludus

Toilgs & v S T S I . . B R Ol ST
Istvhds unone Stig noes protukeio: 820N eEr T Cantt s, Nes kedas 10006020, Linkweay w283,

KVALIFIKACIJOS
ATESTATAS

Nr.3534

Vidualdas Valeika

Ak. 34904190932

Suteikta teiseé eiti ypatingo statinio projekto dalies vadovo, ypatingo statinio projekto
dalies vykdymo prieziuros vadovo, teritoriju bendrojo planavimo specialisto ir
teritoriju detaliojo planavimo specialisto pareigas.

Statiniai: visi statiniai (i$skyrus branduolinés energetikos objekty statinius).

Projekto dalys: sklypo sutvarkymo (sklypo plano), susisiekimo.
Teritoriju planavimo rasys: bendrasis ir detalusis teritoriju planavimas.

Direktorius it Robertas Encius

I$duotas 2013;rl'."lb’alandiio 22 d.
Pirma karta i§duotas 1998 m. vasario 6 d.

05596

Kvalifikacijos atestaty registras skelbiamas www.spsc.lt
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KULTUROS PAVELDO DEPARTAMENTAS
= PRIE KULTUROS MINISTERIJOS |

NEKILNOJAMOJO KULTOROS PAVELDO APSAUGOS
SPECIALISTO ATESTATAS

N NC27b

(data)

GINTAUTAS NATKEVICIUS

A. k. 35803230063

VEIKLOS RUSIS - TVARKOMUJU PAVELDOSAUGOS DARBU PROJEKTYU RENGIMAS,
SPECIALIZACIJA - ARCHITEKTUROS PROJEKTAI; |
ANTRA KAT. - i

2017-04-13
Atestatas galioja iki
(data)
/"'—M - . TP
Kultiiros paveldo departamento 3 Diana Varnaite
prie Kultiiros ministerijos AT S
| direktorius Wz I (parasas) (vardas ir pavardeé)
A\ Ausrelé Angelé Racevitiene
; Atestavimo komisijos pirmininkas 5
| (para3as) (vardas ir pavarde)
|
< 2005 UAB _GRAFIJA* 00534
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8. GRAFINE DALIS

ARCHI-10-03-BP S-K-1

Pagrindinis brézinys M 1:2000 ir Pagrindinio bréZinio Reglamenty
lentelé. (teritoriniai reglamentai; rekreacinés, pramonés, verslo ar
kitokios paskirties teritorijy naudojimas ir tvarkymas; socialinés,
kultirinés infrastruktliros teritorinis vystymas; gyvenamosios
aplinkos kokybés gerinimas; ekologinés apsaugos zony nustatymas
ir krastovaizdzio tvarkymas, biologinés jvairoves iSsaugojimas)

ARCH]I-10-03-BP S-K-2

Susisiekimo sistemos brézinys M 1:2000

ARCH]I-10-03-BP S-K-3

InZinerinés infrastruktiiros brézinys M 1:2000

ARCH]I-10-03-BP S-K-4

Kultiiros paveldo iSsaugojimo ir teritorijy rezervavimo
visuomenés poreikiams brézinys M 1:2000

ARCHI-10-03-BP S-K-5

Miestelio jtakos zonuy schema M 1:10000

ARCH]I-10-03-BP S-K-6

ISorinés vaizdinés reklamos (IVR) schema M 1:5000
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